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Grundfldche
Bauwoise

Art der baulichen Nutzung

(§ 5 Abs. 2 Nr. 1, § 9 Abs. 1 Nr. 1 des Baugesetzbuchs - BauGB -, §10 der Baunuizungsverordnung - BauNVvO -)

GRw 80m?

Sondergebiete, die der Erholung dienen
mit der weckbestlmmung Wochendenhausgebiet

MaR der baulichen Nutzung

(§5 Abs. 2Nr. 1, § 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB, § 18 BauNVO)

Grundflache mit Bezug zur Textlichen Festsetzung Nr.2
Grundflachenzahl {GRZ)
Zahl der Vollgeschosse als Hochstmaf

Bauweise, Baulinie, Baugrenzen
(§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB, §§ 22 und 23 BauNVO)

offene Bauweise

nur Einzelh&user zuldssig

mmumsme—n  Baugrenze

Verkehrsflachen

(§ 9 Abs. 1 Nr. 11 und Abs. 6 BauGB)

Stralenverkehrsflache

Auszug aus dar L:egensmaﬂakaﬂe des Landesamtes fir
Vermessung und Geoinformation Sachsen-Anhalt

Gemarkung: Weddendorf

Flur: 12

Flurstiicke: 1396 / 1409 ( nach Angaben des Auftraggebers)
Mafstab: 1 : 1000

Erlaubnis zur Vervielfaltigung und Verbreiterung erteilt durch das
Landesamt firr Vermessung und Geoinformation Sachsen-Anhalt:
Vervielféltigungserlaubnis erteilt durch:

[ALK/11/2012] © LVemGeo LSA
"(www.lvermgeo.sachsen-anahit.de) / A18/1-6022664/2011"

Sonstige Planzeichen
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l Grenze des raumlichen Geltungsbereiches {55 Abe.7 BauGB)
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Geh-, Fahr- und Leitungsrecht zu (59 Abs.1 Nr.21
o gunsten der Leitungstrager
— FlUrstiicksgrenze
1396 Flurstlicksnummer
J2000 | Bemassung

Ubersichtsplan

Naturschutzrechtliche
MaRnahmen M 1:7500

und Abs.6 BauGB)

"/memm:w
offene Wasserflache ca. 100 m*
max, Tiefe 1,0m

/ . Faldgehtlze:

W J Flache ca, 3.100 m*

199 ks / . It. Pflanzschema
A und Pflanziiste

Teil B Textliche Festsetzung

Stéddtebauliche Festsetzungen

1. Das Wochendhausgebiet dient zu Zwecken der Erholung ausschliefilich dem Freizeitwohnen in VWochenend-
héusemn.

Zuldssig sind: Wochenendhéuser als Einzelhduser

allgemein zuléissig sind: Anlagen und Einrichtungen zur Veersorgung und fir Freizeitzwecke, die das Freizeit-

wohnen nicht stéren.

2. Die Grundfl&che pro Wochenendhaus darf 60 m? zuziglich 15 m? (iberdachter Terrasse oder offener Laube
nicht iberschreiten.

Naturschutzrechtliche Festsetzungen

MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und Entwicklung von Boden,
Natur und Landschaft gemaB § 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB

3. AusgleichsmaRnahmen werden am nord&stlichen Rand des Flurstiickes 1396 in der Flur 12 der Gemarkung

Weddendorf geméR 1. Ergdnzung zum Landschaftspflegerischen Begleitplan zum Bebauungsplan Nr. 10 Sonder-
gebiet "Miihlensee" vom 03.03.2011 durchgefiihrt. Die GréBe der Flidche betrégt ca. 3.200 m?,

4. Zu pflanzen sind Feldgehdlze auf einer Fldche von ca. 3.100 m? laut Pflanzschema und Pflanzliste.

5. Es ist ein Kleingewé&sser mit einer offenen Wasserflache von ca. 100 m? und einer max. Tiefe von 1,0 m als
Laichgew&sser anzulegen.

Textliche Hinweise
Kampfmittel

Ein Auffinden von Kampfmitteln jeglicher Art kann im Plangebiet nicht ausgeschlossen werden. Auf die Be-

stimmungen der Gefahrenabwehrverordnung zur Verhistung von Schéaden durch Kampfmittel (KampfM-GAVO)
vom 27.04.2005 (GVBI. LSA Nr. 25/2005 S. 240ff.) wird hingewiesen.

1. Werden bei dem Vorhaben des zugrunde liegenden Bebauungsplans wéhrend der Bautatigkeiten sowie bei
erdeingreifenden MaBnahmen Kampfmittel entdeckt, freigelegt oder vermutet, sind die Arbeiten umgehend
inzustellen und der Bereich weifrdumig abzusperren.

2. Gleichzeitig ist nach §2 KampfM-GAVO unverziglich das Ordnungsamt des Landkreises Bérde als
zustindige Sicherheitsbehérde, telefonisch unter den Telefonnummern 03904 7240 4238 oder 03904 7240 4239
innerhalb der reguléren Arbeitszeit und unter der Telefonnummer 03904 42315 auBerhalb der regulédren
Arbeitszeit oder auch unte der Faxnummer 03904 498935 in Kenntnis zu setzen.

3. GemaR §3 der KampfM-GAVO ist es verboten, entdeckte Kampfmittel zu berhren, ihre Lage zu verandern
oder in Besitz zu nehmen. Ferner ist es verboten, Fldchen mit Kampfmitteln zu betreten und/oder Anlagen bzw.
Vorrichtungen zur Kennzeichnung des Gefahrenbereiches zu beschédigen, unwirksam zu machen oder zu
beseitigen. Das Betretungsverbot nach §3 Abs.2 Satz 1 gilt in dem Umkreis der Fund- oder Lagerstelle, in dem
sich nach reeller Einschétzung die Gefahr des Kampfmittels verwirklichen kann.

4. Ein Verantwortlicher der Baufirma hat sich zur Uberwachung und Sicherung des Gefahrenbereiches in
iiberschaubarer Néhe des Fundortes bis zum Eintreffen der Vollzugsbeamten des Landkreises und/oder des

Kampfmittelbeseitigungsdienstes bzw. der Polizei aufzuhalten.
5. Die erteilten Hinweise und Anordnungen durch die Vollzugsbeamten vor Ort sind zu befolgen.

Bodenschutz

Mit Grund und Boden soll sparsam und schonend umgegangen werden. Bodenversiegelungen sind auf das
notwendige MaR zu begrenzen. Werden Verunreinigungen des Bodens festgestellt oder ergeben sich Hinweise
bzw. Verdachtsmomente, dass Verunreinigungen erfolgt sind, so sind diese dem Fachdienst Natur und Umwelt

des Landkreises Bérde anzuzeigen.

Zur Verminderung der baubedingten Wirkungen auf das Schutzgut Boden hat eine fachgerechte Sicherung und
eine sinnvolle Verwendung des abgeschobenen Oberbodens unter Beachtung der bodenschutzrechtlichen
Vorgaben (inshesondere § 6 BBodSchG i. V. m. § 12 BBodSchV) zu erfolgen. Die DIN 19731 und 18915 finden
Anwendung. Beim Ab- und Auftrag von Boden sind die Bodenart sowie die Trennung in Oberboden, Unterboden
und Ausgangsmaterial zu beachten. Der Abtrag des Oberbodens hat abschnittsweise im Zuge der
BaumaRnahme mit einer von der Bodenart abhdngigen Machtigkeit (20 bis 40 cm) zu erfolgen. Es hat ein
schonender Abtrag des Oberbodens von allen Bau- und Betriebsflichen unter Erhalt seiner natirlichen

Fruchtbarkeit zu erfolgen. Es darf in keinem Fall zur Verdichtung durch Baumaschinen kommen. Der Boden ist
separat nach Herkunft des Bodenmaterials zu lagemn, um eine Vermischung mit anderem Boden (z. B.
Unterboden) oder anderen Stoffen (z. B. Bauschutt) zu verhindern und zu gew&hrleisten. Die fachgerechte
Zwischenlagerung des Oberbodens kann in keinesfalls zu befahrenden Mieten gem&R ZTVLa-StB 99 erfolgen.
Bei einer Lagerung von mehr als drei Monaten wahrend der Vegetationszeit sind die Mieten mit einer
Zwischenbegriinung gegen Erosion und unerwiinschte Vegetationsentwicklung zu schiitzen. Die Bodenart des
Auffilllmaterials (z. B. bei der Gel&ndemodellierung) sollte méglichst der Hauptbodenart des anstehenden Bodens
entsprechen. Die vorhandenen Vegetationsstrukturen sind in geeigneter Weise aufzuarbeiten, d. h. geschlossene
Grasnarben und Krautwuchs sind zu zerkleinern. Bei nassem Boden oder anhaltend starkem Regen diirfen
Oberbodenarbeiten nicht durchgefilhrt werden. Der gegebenenfalls iiberschiissige und abzutransportierende
Oberboden ist fachgerecht zu behandeln, wiederzuverwenden und vor Verlust zu bewahren (§ 202 BauGB).

Versorgung

Die Leitungstrasse (GFL) ist aus Griinden der Versorgungssicherheit von Uberbauung und tief wurzelnden
Gehélzen freizuhalten. In allen neuen StraRen und Gehwegen sind geeignete und ausreichende Trassen mit
einer Leitungszone in einer Breite von ca. 0,30m fir die Unterbringung der Telekommunikationslinien
vorzusehen. Das ,Merkblatt Gber Baumstandorte und unterirdische Ver- und Entsorgungsanlagen® der
Forschungsgesellschaft fiir Straen- und Verkehrswege, Ausgabe 1989 ist zu beachten.

Wasserwirtschaft

Vorgesehene MaRnahmen im und am Gewdsser sind nach §§ 67, 68 ff. Wasserhaushaltsgesetz (WHG)
genehmigungspflichtig. GeméR § 49 WG LSA bediirfen die Hersteliung oder wesentliche Anderungen von
baulichen Anlagen nach § 36 WHG, auch Aufschiittungen oder Abgrabungen in und am Gewdsser einer
Genehmigung der zustandigen Wasserbehborde.

Rechtsgrundlagen

Der Bebauungsplan wird geméiB des § 2 Abs. 1 BauGB, in der zuletzt gednderten Fassung in Verbindung mit der

Verordnung tiber bauliche Nutzung der Grundstiicke (BauNVOQ), in der zuletzt gednderten Fassung und der
Verordnung (ber die Ausarbeitung der Bauleitpline und die Darstellung des Planinhalts

(Planzeichenverordnung - PlanZV}, in der zuletzt gednderten Fassung aufgestellt.

Verfahrensvermerke

Aufstellung aufgrund des Aufstellungsbeschlusses der Einheitsgemeinde Oebisfelde-Weferlingen vom

4 5 '7 . Die ortstibliche Bekanntmachung des Aufstellungsbeschlusses ist durch Verﬁffen i hung im
Burgenboten am .YA GH’ZM erfolgt. e
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2. Die fur Raumordnung und Landesplanung zustindige Stelle ist gemaf § 1\'7\|\Qes\lﬁgungsgesqt£
(LPIG) mit Schreiben vom Zzﬂ.é%etelllgt worden.

Oebisfelde-Weferlingen, den ..{}..

3. Die von der Planung berthrten Behdrden wurden mit Schreiben vom 7’2 0&(‘ {)a‘ﬂber dle foentilche
Auslegung informiert und gemaR § 4 BauGB zur Abgabe einer Steiiunghahme aufgefordert

Oebisfelde-Weferlingen den 32['1‘1 B0
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4. Der Stadtrat der Einheitsgemeinde Oebisfelde-Weferlingen hat am ..:O;'?;\.Z».G?.‘ﬁ:_:/,ggh Entwurf
des Bebauungsplanes Nr. 10 mit Begriindung und Umweltbericht beschlossen und zur qsfferitlicher! .
Auslegung bestimmt. »

-
Oebisfelde-Weferfingen den ...t s 50 Y. 2073

(Teil B), die Begrundung und Umweltbericht haben in der Zeit vom 77 f 6

wahrend der Dienststunden in der Einheitsgemeinde Oebisfelde-Weferlingen ausgelegen.

Die offentliche Auslegung ist mit dem Hinweis, dass wahrend der Auslegungsfrist Stellungnahmen
abgegeben werden kénnen und dass nicht fristgerecht abgegebene Stellungnahmen bei der
Beschlussfassung (ber den Bebauungsplan Nr. 10 unberiicksichtigt bleiben, durch Verdéffentlichung in der
Sonderausgabe des "Burgenboten” bekannt gemacht hat.

5. Der Entwurf des Bebauungsplanes Nr. 10, bestehend aus der Plymelchnung ellykmdjs‘m Te
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Oebisfelde-Weferlingen, den 0.2, K0 . 073
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8. Der Stadtrat der Einheitsgemeinde Oebisfelde-Weferlingen hat die fristgerecht abqegebenen gellun’g-

nahmen der Offentlichkeit sowie der Behérden und sonstigen Tréger 6ffentlicher Belanga{ 6’: )
geprift. Das Ergebnis ist mitgeteilt worden.

Oebisfelde-Weferlingen, den SZ {} ﬁ } Biirgermeisterin ....:4/...

J Doer Bebauungspian Nr. 10, bestehend aus der Planzeichnung (Teil A) und dem Text (Teil-B) und \wr’de am ,
Y
Jg T Z‘m‘-vom Stadtrat der Einheitsgemeinde Oebisfelde-Weferlingen als Satzung beschlossen DleBe- 4
griindung mit Umweltbericht zum B-Plan Nr. 10 wurde mit dem Beschluss des Siadtrates vom-.

gebilligt.

Oebisfelde-Weferlingen, den ... 0 2‘ NO Y. 9007 Birgermeisterin ........\
“
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8. Die Bebauungsplansatzung, bestehend aus der Planzeichnung (Teil A) und dem Text (Teil B), wird
hiermit ausgefertigt und ist bekanntzumachen.

Oebisfelde-Weferlingen, den 0.2, hoy. 023
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9. Der Beschluss des Bebauungsplanes durch den Stadtrat der Einheitsgeme?ﬁ&&erréfelde:lNé?erlingen
und die Stelle, bei der der Plan auf Dauer wéhrend der Sprechstunden von allen Interessnenen eingesehen
werden kann und die Gber den Inhalt Auskunft erteilt, ist am .
worden.

In der Bekanntmachung ist auf die Mdglichkeit, eine Verletzung von Verfahrens- und Formvorschriften und
von Méngeln der Abwagung einschlieBlich der sich ergebenen Rechtsnachfolgen (§ 215 Abs. 2 BauGB) sowie
auf die Mdglichkeit, Entschédigungsanspriiche geltend zu machen und das Erléschen dieser Anspriiche (§ 44
BauGB) hingewiesen worden. Auf die Rechtswirkungen des § 6 Gemeindeordnung fir das Land Sachsen-

Anhall/sGememdeordnung GO LSA GVBI. LSA 1993, S. 568) ist hingewiesen worden. Die
LG A2 2072 in Kraft getreten.

Oebisfelde-Weferlingen, den ............ccceeeee.

Auﬂmggeher: Einheitsgemeinde
Stadt Oebisfelde-Weferlingen

LANDGESELLSCHAFT 7~

Lange Strafle 12
SACHSEN-ANHALT MBH Qs 39645 Ocbisfelde
s
AuBenstelle Altmark Telefon 03907/ 77787-0 | Vorhaben: \Afeddendorf
Bahnhofstraie 2 Telefax 03907 / 77787-33
39638 Gardelegen E-Mail Info@LGSA de Bebauungsplan Nr.10
|Bearbeiter| Datum | Anderung | Unterschrift | Zustimmung Sondergeblet "Muhlensee"
J. S_plglmarr 6-Mai-15 : - . ~ | Benennung: -
—| Gemarkung Weddendorf
Flur 12, Flurstick 1396/1409
MaBstab: |Blatt-Nr.:
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Hiermit wird amtlich beglaubigt, dass die vor-/ umstehende
Abschrift / Ablichtung mit der vorgelegten Urschrift /

-Ausfertigung/-beglaubigten+-einfachen Abschrift /-Ablichtung
der sges JotRickanq

(genaue Bezeichnung des Schriftstiickes)
tibereinstimmt.
Die Beglaubigung wird nur zur Vorlage bei ......c......ccveevvvinenne.
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(Behorde)

Stadt Oebisfelde-Weferlingen
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(Unterschrift)







