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1 Praambel

Am Standort in Oebisfelde als Ortschaft der Stadt Oebisfelde-Weferlingen im Landkreis Boérde in
Sachsen-Anhalt wird seit 2013 eine Biogasanlage (BGA Oebisfelde) betrieben. Deren baupla-
nungsrechtliche Zuldssigkeit ist durch den seit der 6ffentlichen Bekanntmachung der Plangeneh-
migung am 07.07.1999 rechtskraftigen Bebauungsplan ,,Die krumme Breite” Nr. 03 sichergestellt,
fur die die damalige Stadt Oebisfelde (die seit 2010 zu dem Zusammenschluss zur Stadt Oebis-
felde-Weferlingen gehort) Planungshoheit hat.

Im Mai 2019 erfolgt die Ubernahme dieser Biogasanlage durch die BALANCE Erneuerbare Ener-
gien GmbH (kurz ,Fa. BALANCE” genannt). Diese Firma plant nun gesetzlich notwendige und
technisch gewlinschte Anderungen in Verbindung mit einer flaichenmaRigen Erweiterung der vor-
handenen Biogasanlage in Richtung Nordwesten.

Da sich derzeit nicht alle Flurstlicke innerhalb des Geltungsbereichs des Bebauungsplanes
,Erweiterung Biogasanlage Oebisfelde” im Eigentum des Betreibers, der Fa. BALANCE, befinden
(Begriindung siehe Erlduterungen im Abschnitt 10.2), kann ein Verfahren eines vorhabenbezoge-
nen Bebauungsplans geméaR § 12 Baugesetzbuch (BauGB)?! nicht durchgefiihrt werden.

Die Stadt Oebisfelde-Weferlingen ist jedoch bereit, ein Planverfahren fiir einen ,,normalen”
(gemeindlichen) Bebauungsplan im Regelverfahren mit Umweltprifung (gemall § 9 BauGB)
durchzufiihren, wenn die Firma BALANCE alle damit verbundenen Kosten Gibernimmt, was durch
einen entsprechenden Stadtebaulichen Vertrag zwischen der Stadt und BALANCE geregelt wer-
den soll. Somit ist die Stadt Oebisfelde-Weferlingen zwar die Verfahrenstragerin des Bebauungs-
planes ,Erweiterung Biogasanlage Oebisfelde”, handelt aber vertragsgemal im Sinne des Betrei-
bers, der Fa. BALANCE Erneuerbare Energien GmbH.

Einen entsprechenden Antrag der Fa. BALANCE auf Zustimmung zur Erweiterung/ Entwicklung
des Standortes der Biogasanlage in Oebisfelde hat der Ortschaftsrat von Oebisfelde am
07.09.2021 befirwortet, unter folgenden Bedingungen:

° ,Die an die Verkehrsanlage ,,Zum Kldrwerk" anzubauende Grundstiickszufahrt darf aus-
schliefSlich als Feuerwehrzufahrt genutzt werden. Der Nutzung fiir Ver- und Entsorgungs-
zwecke bzw. einer Belieferung des Gewerbegrundstiicks wird nicht zugestimmt.

. Der Vorhabentréger hat zu gewdhrleisten, dass im Rahmen des durchzufiihrenden Lie-
ferverkehrs die Transportvorgdnge so zu gestalten sind, dass méglichst keine Verunrei-
nigungen der éffentlichen Verkehrsfldchen erfolgen. Sofern dies nicht zu gewdhrleisten
ist, hat der Vorhabentrdger die jeweils in den Ortslagen genutzten Verkehrsanlagen ta-
gesaktuell zu reinigen.

° Durch den Vorhabentréger sind im Zuge der Entwicklung des Anlagenstandortes die auf-
tretenden Geruchsimmissionen weiter zu minimieren. Insbesondere sind im Rahmen des
Beschickungsprozesses die Anschnittsfléichen der in den Silobereichen befindlichen Sub-
strate nach der Entnahme des Substrates durch geeignete MafSnahmen zu schliefsen
bzw. abzudecken."

Die geplante Erweiterungsflache befindet sich im AuBenbereich und ist gemalk dem Entwurf der
Neuaufstellung des Flachennutzungsplanes fiir die vereinigte Stadt Oebisfelde-Weferlingen als
gewerbliche Baufldche ausgewiesen.

! Baugesetzbuch in der Fassung der Bekanntmachung vom 3. November 2017, zuletzt geindert am 12. Juli 2023
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Auf Grund der notwendigen Anbindung der Flache der geplanten Anlagenerweiterung an das
Anlagengelande der bereits vorhandenen Biogasanlage Oebisfelde, kommt es zu einer Uberpla-
nung eines Teilstlicks am nordwestlichen Rand des Plangebietes des vorhandenen Bebauungs-
planes , Die krumme Breite” Nr. 03 und somit zu einer entsprechenden Verkleinerung des Plan-
gebietes dieses Bebauungsplanes. Fiir diesen Bereich sind somit kiinftig allein die Festsetzungen
in vorliegendem Bebauungsplan ,Erweiterung Biogasanlage Oebisfelde” malRgebend.

GemaR Antrag der Fa. BALANCE Erneuerbare Energien GmbH als Betreiber der Anlage vom
15.08.2023 hat der Stadtrat der Stadt Oebisfelde-Weferlingen in seiner Sitzung am 28.11.2023
die Aufstellung des Bebauungsplanes , Erweiterung Biogasanlage Oebisfelde-Weferlingen” be-
schlossen (Aufstellungsbeschluss) und am 14.12.2023 im offiziellen Anzeigenblatt ,Der Burgen-
bote” sowie im Internet auf der Homepage der Stadt Oebisfelde-Weferlingen bekannt gemacht.
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2 Ansprechpartner zum Planverfahren

Verfahrensfiihrer des Bebauungsplanes ,Erweiterung Biogasanlage Oebisfelde” ist die Stadt
Oebisfelde-Weferlingen, die das Planverfahren gemaB einem noch zwischen diesen beiden
Vertragsparteien abzuschlieBenden Stadtebaulichen Vertrags im Sinne des Betreibers, der Firma
BALANCE Erneuerbare Energien GmbH, auf deren Kosten durchfihrt.

Mit der Erarbeitung der Planungsunterlagen fiir diesen vorgenannten B-Plan hat die Fa. BALANCE
das Planungsbiiro Ingenieure Bau-Anlagen-Umwelttechnik SHN GmbH beauftragt.

Als Ansprechpartner des Betreibers und des Planungsbiiros werden folgende Personen benannt:

TABELLE 1: ANSPRECHPARTNER ZUM PLANVERFAHREN

Betreiber/ Vorhabentrager

Planungsbiiro

Firma BALANCE Erneuerbare Energien GmbH | Ingenieure Bau-Anlagen-Umwelttechnik
SHN GmbH
Braunstralle 7, BriuckenstralRe 13
04347 Leipzig 09111 Chemnitz
Ansprechpartner | Frau Dipl.-Ing. Katrin Fliege, Frau Dipl.-Ing. (FH) Sylke Thierig,
Genehmigungsmanagerin Projektleiterin Bauplanung
Telefon +49 (170) 5743161 +49 (371) 27195-11
+49 (175) 5761593
Fax -- +49 (371) 27195-20
E-Mail katrin.fliege@balance-vng.de thierig@ib-shn.de

@ +4937127195-0
+49 371 27195-20
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3 Anlass und Ziel der Planaufstellung
3.1 Anlass der Planaufstellung/ Gegenstand des Planverfahrens

Der Geltungsbereich des Plangebiets des Bebauungsplans ,Erweiterung Biogasanlage Oebis-
felde” liegt in einem Bereich, fiir den die Stadt Oebisfelde-Weferlingen die Planungshoheit hat.

Die mit dem Zusammenschluss der Stadte Oebisfelde und Weferlingen im Jahr 2010 gegriindete
Stadt Oebisfelde-Weferlingen verfligt derzeit noch Uber keinen eigenen Flachennutzungsplan,
dieser befindet sich aber bereits in Aufstellung.

Die Stadt Oebisfelde verfligt seit 2004 (iber einen rechtswirksamen Flachennutzungsplan (,FNP
Oebisfelde”), fiir den mit einem entsprechenden Anderungsverfahren seit 2009 Anderungen
rechtskraftig sind, die aber das B-Plan-Gebiet nicht betreffen. Seit 2012 befindet sich ein Flachen-
nutzungsplan fir das vereinigte Stadtgebiet Oebisfelde-Weferlingen in Aufstellung. Darin ist das
Plangebiet des B-Plans ,Erweiterung BGA Oebisfelde” als gewerbliche Bauflache ausgewiesen.
Bisher ist das Plangebiet des Bebauungsplanes ,Erweiterung BGA Oebisfelde” (gemall dem
rechtskraftigen FNP Oebisfelde) als Griinfliche ausgewiesen.

Die in Oebisfelde bereits vorhandene Biogasanlage wurde auf der Grundlage des seit 07.07.1999
rechtskraftigen Bebauungsplanes , Die krumme Breite” Nr. 03 errichtet und seit 2013 als Anlage
zur Erzeugung und Nutzung von Biogas betrieben.

Nach der Ubernahme dieser Biogasanlage durch den derzeitigen Betreiber, die BALANCE Erneu-
erbare Energien GmbH, im Mai 2019 wurde auch der Genehmigungsstand der BGA gepriift und
dabei wurde festgestellt, dass seit der Erstbeantragung der Anlage im Jahr 2012 einige Gesetze,
Vorschriften und Richtlinien novelliert wurden bzw. neu in Kraft getreten sind. Da der Anlagen-
betreiber diese Vorschriften vollumfanglich umsetzen muss, um auch weiterhin einen vor-
schriftsmalRigen Betrieb zu gewahrleisten, ergeben sich gesetzlich notwendige Anderungen der
bestehenden Anlage. Aus deren Umsetzung resultiert eine notwendige Erweiterung des Anlagen-
gelandes der BGA Oebisfelde (z.B. fiir den Nachweis der ausreichenden Lagerkapazitdt am Stand-
ort der BGA gemaR aktueller Diingeverordnung DUV, was derzeit durch Lagerung von anfallen-
dem Wirtschaftsdiinger an mehreren externen Standorten sichergestellt ist).

Weiterhin sind seitens des Anlagenbetreibers technische Anderungen/ Optimierungen der vor-
handenen Biogasanlage, eine Stromerzeugung mittels Freiflaichen-PV-Anlagen und die Abgabe
von aus erneuerbaren Energien erzeugter Warme und Strom an benachbarte Abnehmer inner-
halb der Stadt geplant, die einen wirtschaftlichen Betrieb der Biogasanlage auf dem bestmog-
lichen Stand der (Sicherheits-) Technik gewahrleisten.

Seitens der Stadt Oebisfelde-Weferlingen wurden in Vorgesprachen Bedenken gegen die vom
Betreiber der BGA urspriinglich in Richtung Stidosten (innerhalb des vorhandenen Bebauungs-
planes ,Die krumme Breite” Nr. 03) geplante Anlagenerweiterung gedullert. Stattdessen wurde
vom Ortschaftsrat Oebisfelde mit Beschluss vom 07.09.2021 die nunmehr beantragte Erweite-
rung der Biogasanlage Oebisfelde in Richtung Nordwesten (Richtung Klaranlage) beflirwortet,
zumal dieser Bereich gemal} dem Entwurf des neuen, derzeit in Aufstellung befindlichen FNP der
Stadt Oebisfelde-Weferlingen kiinftig als gewerbliche Bauflache ausgewiesen sein wird, was der
geplanten Nutzungsart entspricht.

Die bauplanungsrechtliche Sicherung der geplanten Anlagenerweiterung in dem als Aul3enbe-
reich eingestuften Gebiet nordwestlich der vorhandenen Biogasanlage Oebisfelde zur Gewahr-
leistung weiterhin wirtschaftlichen Betriebes der vorhandenen BGA, ist somit mittels eines
B-Plan-Verfahrens geplant. Dieses Planverfahren soll parallel zur Aufstellung des eigenen Fla-
chennutzungsplanes des gesamten Stadtgebietes Oebisfelde-Weferlingen durchgefiihrt werden,
wobei zu erwarten ist, dass der Satzungsbeschluss zum B-Plan-Verfahren eher erfolgen wird,
weshalb es sich um einen vorzeitigen Bebauungsplan gemal} § 8 Abs. 4 Satz 2 BauGB handelt.
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Gegenstand des Planverfahrens Bebauungsplan ,Erweiterung Biogasanlage Oebisfelde” ist
somit die bauplanungsrechtliche Sicherung eines auch kiinftig gesetzes- und genehmigungskon-
formen, wirtschaftlichen und zukunftsorientierten Betriebes der bereits vorhandenen Biogasan-
lage als Anlage zur Biogaserzeugung, zur Biogasaufbereitung und Abgabe an die Biomethan-Ein-
speiseanlage an der Stralle Zum Klarwerk und zur Biogasnutzung zur Strom- und Warmeerzeu-
gung mit den dafir erforderlichen Nebenanlagen inkl. einer damit im Zusammenhang stehenden
notwendigen Erweiterung des Anlagengelandes.

3.2 Zielsetzung

Folgendes Ziel soll mit der Durchfiihrung des Planverfahrens Bebauungsplan ,Erweiterung
Biogasanlage Oebisfelde” erreicht werden:

Bauplanungsrechtliche Sicherung der seitens des Betreibers
geplanten Flachen- und Anlagenerweiterung inkl. Optimierung
der vorhandenen Biogasanlage Oebisfelde mittels eines vorzeiti-
gen Bebauungsplanes gemaf § 8 Abs. 4 Satz 2 BauGB.
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4 Planungsrechtliche Situation
4.1 Flachennutzungsplan/ Entwicklungsgebot

Das mit dem Zusammenschluss der Stadte Oebisfelde und Weferlingen im Jahr 2010 gegriindete
neue (gesamte) Gemeindegebiet , Oebisfelde-Weferlingen” verfligt derzeit noch liber keinen
eigenen Flachennutzungsplan, dieser befindet sich aber bereits seit 2012 in Aufstellung und weist
fir die durch die geplante Erweiterung der vorhandenen Biogasanlage zu beanspruchenden Fla-
chen gewerbliche Bauflachen aus.

Die Stadt Oebisfelde verfligt seit dem 23.05.2004 Uber einen rechtswirksamen Flachennutzungs-
plan (,FNP Oebisfelde”), fir den mit einem entsprechenden Anderungsverfahren (1. Anderung)
seit 02.02.2009 Anderungen rechtskraftig sind (die aber das B-Plan-Gebiet nicht betreffen) und
gemald dem die Flache des Plangebietes als Flache fiir die Landwirtschaft ausgewiesen ist.

Nach § 8 Abs. 4 Satz 2 BauGB kann ein vorzeitiger Bebauungsplan in Durchbrechung des Entwick-
lungsgebotes nach § 8 Abs. 2 Satz 1 BauGB auch aufgestellt werden, wenn bei Gebiets- oder Be-
standsanderungen von Gemeinden oder anderen Veranderungen der Zustandigkeit fur die Auf-
stellung von Flachennutzungsplanen ein Flachennutzungsplan fort gilt, bevor der Flachennut-
zungsplan ergdnzt oder gedndert ist. Diese Durchbrechung des Entwicklungsgebotes rechtfertigt
sich insbesondere daraus, dass auch im Falle kommunaler Neugliederungen ein dringendes stad-
tebauliches Bedurfnis nach Aufstellung eines Bebauungsplanes gegeben sein kann, eine Ande-
rung oder Erganzung des fortgeltenden Flachennutzungsplanes aber haufig nicht sinnvoll ist, weil
bereits ein neuer Flachennutzungsplan aufgestellt wird. Mithin geht § 8 Abs. 4 Satz 2 BauGB als
Sonderregelungen flir Gebiets- oder Bestandsdanderungen von Gemeinden von der Vorstellung
aus, dass zwar ein (fortgeltender) Flachen nutzungsplan existieren, dieser aber nur noch fiir eine
Ubergangszeit von Bedeutung ist?.

So liegt der Fall hier.

Der Flachennutzungsplan der Stadt Oebisfelde ist trotz Gebietsanderung weiterhin rechtsgiiltig
(vgl. insoweit auch § 204 Abs. 2 BauGB). Aufgrund der Gebietsanderung aus dem Jahr 2010 findet
sich aber bereits ein neuer Flachennutzungsplan fiir das gesamte Gemeindegebiet ,,Oebisfelde-
Weferlingen" in Aufstellung. Folglich kann der § 8 Abs. 4 Satz 2 BauGB zur Anwendung kommen,
wonach es einer Anderung des derzeitigen rechtsgiltigen Flachennutzungsplanes nicht bedarf.

Diese Rechtsansicht wurde bereits von Frau Grohmann vom Landesverwaltungsamt Sachsen-An-
halt mit E-Mail vom 31.01.2024 an Frau Angermann von der Stadt Oebisfelde bestatigt und
gleichzeitig darauf hingewiesen, dass es beziiglich der weiteren Voraussetzungen des vorzeitigen
Bebauungsplanes, insbesondere dem Vorliegen dringender Griinde, einer umfassenden Begriin-
dung im Bebauungsplan bedarf, die nachstehend erfolgt:

Weitere Voraussetzungen des vorzeitigen Bebauungsplanes nach § 8 Abs. 4 Satz 2 BauGB ist
zudem, dass dieser der im Gemeindegebiet beabsichtigten stadtebaulichen Entwicklung nicht
entgegenstehen wird und dringende Griinde fiir die Vorzeitigkeit vorliegen.

Diese Voraussetzungen liegen wie folgt vor:
1. Kein Entgegenstehen der im Gemeindegebiet beabsichtigten stadtebaulichen Entwicklung

Die beabsichtigte stadtebauliche Entwicklung steht dem Bebauungsplan vorliegend nicht entge-
gen.

2 Petz in: BeckOK BauGB, 60. Edition, 01.08.2021, § 8 Rn. 55 f.
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Die beabsichtigte stadtebauliche Entwicklung kann sich dabei aus dem Entwurf eines Flachen-
nutzungsplans, aber auch aus anderen ausreichend konkreten und von der Gemeindevertretung
getragenen Planungsabsichten und Konzeptionen ergeben.?

Vorliegend weist der in Neuaufstellung befindliche Flachennutzungsplan fiir die zu beanspru-
chenden Flurstiicke ,,gewerbliche Bauflachen" aus. Ein Entgegenstehen der beabsichtigten stad-
tebaulichen Entwicklung im Gemeindegebiet Oebisfelde-Weferlingen liegt folglich nicht vor.

2. dringende Griinde

Dringende Griinde liegen sachlich vor, wenn der vorzeitige Bebauungsplan erforderlich ist, um
erhebliche Nachteile flir die Entwicklung der Gemeinde zu vermeiden oder um ein im dringenden
offentlichen Interesse liegendes Vorhaben zu erméglichen.* In zeitlicher Hinsicht ist erforderlich,
dass die Planung keinen Zeitaufschub duldet.® Insgesamt ist das Vorliegen dringender Griinde in
einer Art vergleichender Schadensabwagung zu beurteilen: Dringende Griinde sind zu bejahen,
wenn eine geordnete stadtebauliche Entwicklung eher durch das Zuwarten auf den Flachennut-
zungsplan als durch eine vorzeitige Planung ohne Beachtung des Entwicklungsgebots gefahrdet
wird®. In diese Abwagung ist dabei auch der Umstand einzustellen, dass je sicherer vorhergesagt
werden kann, dass die mit einem vorzeitigen Bebauungsplan verfolgten stadtebaulichen Mal3-
nahmen mit der beabsichtigten stadtebaulichen Entwicklung fur das ganze Gemeindegebiet ver-
einbar sind, um so geringere Anforderungen insoweit an die dringenden Griinde als besondere
Rechtfertigung fir die Vorzeitigkeit des Bebauungsplans zu stellen sind.’

Besteht flr ein Vorhaben ein dringendes offentliches Interesse, so wird das Warten auf einen
Flachennutzungsplan in aller Regel mit erheblichen Nachteilen fir die stadtebauliche Entwick-
lung verbunden sein, sodass ein zeitlicher Aufschub nicht vertretbar ist und demnach dringende
Griinde gegeben sind.® Dringende Griinde sind daher in aller Regel zu bejahen, wenn die Planung
dem Ausbau oder der Nutzung erneuerbarer Energien dient. Diese liegen seit dem 29.07.2022
gemaR § 2 Satz 1 Erneuerbare-Energien -Gesetz (EEG) im UGberragenden 6ffentlichen Interesse,
sodass ein Abwarten auf einen Flichennutzungsplan in aller Regel nicht vertretbar sein wird.®

So liegt der Fall hier.

Durch den Bebauungsplan ,Erweiterung der Biogasanlage Oebisfelde" soll neben der Sicher-
stellung der neuen Anforderungen an Technik und Technologie der Biogasanlage, schwerpunkt-
maRig der Ausbau der erneuerbaren Energien gefordert werden. Durch die vorhandene GroRRe
des Standortes ergibt sich die Mdoglichkeit, das erzeugte Rohgas flexibel und an die Marktsitua-
tion angepasst weiter zu verarbeiten. Bedarfsgerechte Stromeinspeisung ins 6ffentliche Netz,
damit verbunden die Bereitstellung von COz-neutraler Warme, sowie die Einspeisung von aufbe-
reitetem Biomethan ins Gasnetz tragen wesentlich zum Erhalt und Ausbau der erneuerbaren
Energien bei.

Konkret wird am Standort Oebisfelde die bisherige ausschlief§liche Produktion von Biomethan
(Biogas) durch eine zusatzliche (flexible) Stromproduktion erganzt.

3 Petz in: BeckOK BauGB, 61. Edition, Stand: 01.02.2024, § 8 RN. 51.
4 BT-Drs. 8/2451, S. 17.

5 Petz in: BeckOK BauGB, 61. Edition, Stand: 01.02.2024, § 8 Rn. 57.
6 VG Magdeburg, Urt. V. 19.03.2010 — 4 A 35/08.

7 Petz in: BeckOK BauGB, 61. Edition, Stand: 01.02.2024, § 8 Rn. 51.
8 Herzer, UPR 2023, Heft 2, S. 49 bis 59.

% so auch Herzer, UPR 2023, Heft 2, S. 49 bis 59.
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Im Bebauungsplan sind daher Flachen fiur die Aufstellung eines weiteren Blockheizkraftwerkes
(BHKW) und fir Freiflachen-Photovoltaikanlagen vorgesehen. Die dabei entstehende Abwarme
kann benachbarten Gewerbebetrieben zur Verfligung gestellt werden. Der Einkauf von immer
teurer werdendem Verbrauchsstrom soll durch die Produktion von Eigenstrom kompensiert wer-
den.

Fir die Forschungs- und Entwicklungsarbeit von Universitaten und Instituten im Bereich der Er-
neuerbaren Energien soll zudem eine Flache fiir Versuchseinrichtungen zur Verfliigung gestellt
werden.

Die Planung liegt daher vorliegend im iberragenden 6ffentlichen Interesse, so dass ein Abwarten
auf den neuen Flachennutzungsplan fir das gesamte Gemeindegebiet ,,Oebisfelde-Weferlingen"
nicht vertretbar ist.

4.2 Raumordnung und Landesplanung/ Regionalplanung

4.2.1 Ziele.und Grundsatze der Raumordnung

Die Ziele und Grundsatze der Raumordnung sind im Gesetz Gber den Landesentwicklungsplan
des Landes Sachsen-Anhalt (LEP-LSA 2010) vom 11.03.2011 (GVBI LSA Nr. 6/2011, S. 160) und die
konkreten Ziele und Grundsatze der Raumordnung im Regionalen Entwicklungsplan (REP MD)
der Planungsregion Magdeburg [beschlossen am 17.05.2006, genehmigt am 29.05.2006 und
bekannt gemacht am 30.06.2006 (aulRer Teilplan Wind, der durch Urteil des BVerwG 2016 aulRer
Kraft gesetzt wurde)] festgestellt.

Das Vorhaben befindet sich gemaR dem rechtswirksamen REP_Magdeburg 2006 in bzw. grenzt
an folgende Vorrang- und Vorbehaltsgebiete an:

. Vorranggebiet fiir Wassergewinnung , Colbitz-Letzlinger Heide” (5.3.4.2, Z 1)

Der Regionale Entwicklungsplan (REP MD) der Planungsregion Magdeburg befindet sich seit dem
Aufstellungsbeschluss am 03.03.2010 derzeit in Neuaufstellung.

GemaR den Festlegungen des 3. Entwurfs (vom 15.06.2023) des sich in Aufstellung befindlichen
REP_Magdeburg befindet sich das Vorhaben jedoch in keinem Vorrang- und/oder Vorbehalts-
gebiet und grenzt auch an kein Vorrang- und/oder Vorbehaltsgebiet an.

Damit ist festzustellen, dass mit den Festsetzungen des derzeit in Aufstellung befindlichen REP
Magdeburg eine Anderungen ggii. den bisherigen Festsetzungen des derzeit gultigen REP Mag-
deburg 2006 geplant sind, namlich der Wegfall des Vorranggebietes flir Wassergewinnung in
dem Bereich des Plangebietes des vorliegenden Bebauungsplanes, wie auch fiir das Gebiet des
Anlagengelandes der in Oebisfelde bereits vorhandenen Biogasanlage.

4.2.2  Auseinandersetzung mit den Zielen und Grundsatzen der Raumordnung

Vorranggebiete fiir Wassergewinnung sind Gebiete mit herausragender Bedeutung fir die Siche-
rung der 6ffentlichen Trinkwasserversorgung.

Das Vorranggebiet "Colbitz-Letzlinger Heide” dient u.a. der Trinkwasserversorgung des Ober-
zentrums Magdeburg und weiterer Teile der Region. Das Plangebiet liegt jedoch nicht innerhalb
festgesetzter Trinkwasserschutzzonen.

Prinzipiell handelt es sich bei dem geplanten Anlagenstandort um eine Erweiterung des bisher
bereits vorhandenen Anlagenstandort einer behérdlich genehmigten Biogasanlage. Bei der Auf-
stellung bzw. Durchfiihrung des (seit 07.07.1999 und damit derzeit rechtkraftigen) Bebauungs-
planes ,Die Krumme Breite” Nr. 03 erfolgte bereits eine Auseinandersetzung mit den (seit 2006
unveranderten) Zielen und Grundsatzen der Raumordnung in diesem Bereich.
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4.2.3  Fazit/ Vereinbarkeit mit den Zielen und Grundsatzen der Raumordnung

Da die Festsetzung eines Vorranggebietes im Bereich des Plangebietes des vorliegenden Bebau-
ungsplanes (wie auch im Bereich der vorhandenen Biogasanlage) jedoch (gemaR dem 3. Entwurf
des REP) kiinftig aufgehoben werden soll, steht das geplante Vorhaben zur Erweiterung des An-
lagengelandes der vorhandenen Biogasanlage in Richtung Nordwesten nichts im Wege.

Dies soll jedoch keine Vorwegnahme der behérdlichen Prifung sein, denn die Feststellung der
Vereinbarkeit der Planung bzw. MalRnahme mit den Zielen der Raumordnung erfolgt durch die
zustandige oberste Landesentwicklungsbehdrde.

4.3 Rdumliche und strukturelle Situation

Das derzeit unbebaute und ungenutzte ca. 3,66 ha groRe Plangebiet befindet sich am nérdlichen
Rand des Ortsteils Oebisfelde, stidlich der neuen Ortsumgehung B 188, in einer Entfernung von
ca. 120 m von der nachstliegenden Wohnbebauung im Siden (Luftlinie vom siidlichen Rand des
Anlagengelandes) und dem ca. 300 m entfernten Ortsteil Wassendorf im Osten.

Die Umgebung des Plangebietes im Osten, Norden und Westen ist landwirtschaftlich gepragt
(Ackerflachen) bzw. befindet sich im Nordwesten die Klaranlage von Oebisfelde, wahrend sich im
Stiden/Sudosten die bestehende und zu erweiternde Biogasanlage Oebisfelde und weitere Ge-
werbebetriebe anschliefen sowie sudlich daran angrenzend eine Wohnbebauung. Im Nordosten
grenzt die Bundestralle B 188 direkt an das Plangebiet an und dahinter sind Ackerflachen vor-
handen. Auch im Westen/Stuidwesten befinden sich derzeit angrenzend an das Plangebiet Acker-
flachen, kiinftig sind dort jedoch (gemall dem Entwurf zur Aufstellung des FNP der Stadt Oebis-
felde-Weferlingen) Gewerbeflachen geplant und auch das gesamte Plangebiet ist gemal diesem
Entwurf als gewerbliche Bauflache ausgewiesen.

Aus der Begrindung des Bebauungsplanes ,,Die krumme Breite” Nr. 03 der Stadt Oebisfelde geht
hervor, dass sich bei der siidwestlich der Anlage gelegenen Wohnbebauung sowie bei der Wohn-
bebauung stdlich der Salzwedler StralRe um eine vorhandene, bereits seit langer Zeit vorliegende
Gemengelage handelt. So waren friher hier beispielsweise ein Gartenbaubetrieb und eine Kon-
servenfabrik angesiedelt. Auch die nordwestlich des Vorhabenstandortes vorhandene Klaranlage
war bereits bei der Ausweisung des o.g. B-Plan-Gebietes im Jahr 1998 vorhanden. Im Sinne der
Nummer 3.1 des Anhang 7 der TA Luft 2021 werden die Wohnnutzungen daher der Kategorie
»Wohn-/Mischgebiete, Kerngebiete mit Wohnen, urbane Gebiete” zugeordnet.
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5 Anlagen-/ Vorhabenbeschreibung
5.1 Genehmigungsbestand

Fiir den Anlagenstandort Oebisfelde gibt es seit dem 25.10.2012 eine Genehmigung gemal § 4
BImSchG inkl. Baugenehmigung fiir die Errichtung und den Betrieb einer Biogasanlage (ausge-
stellt auf den damaligen Betreiber, die Pure Nature Energy GmbH), zuletzt am 12.09.2023 durch
eine § 16 BImSchG-Genehmigung wesentlich gedndert.

Die Zuordnung der Biogasanlage erfolgt in folgende Nummern gemaR dem Anhang 1 der
4. BImSchV:

. Nr. 1.15 V (Anlagen zur Erzeugung von Biogas, soweit nicht von Nummer 8.6 erfasst, mit
einer Produktionskapazitdt von 1,2 Millionen Normkubikmetern je Jahr Rohgas oder
mehr)

° Nr. 1.16 V (Anlagen zur Aufbereitung von Biogas mit einer Verarbeitungskapazitat von
1,2 Million Normkubikmetern je Jahr Rohgas oder mehr)

o Nr.9.1.1.2 V (Anlage zur Lagerung von entziindbaren Gasen mit einem Fassungsvermo-
gen von 3 bis 30 t)

° Nr. 9.36 V (Anlagen zur Lagerung von Giille oder Garresten mit einer Lagerkapazitdt von
6.500 Kubikmetern oder mehr)

. 1.2.2.2 V (Anlage zur Erzeugung von Strom in einer Verbrennungseinreichung durch den

Einsatz von Biogas mit einer Feuerungswarmeleistung von 1 Megawatt bis weniger als
10 Megawatt).

Im Mai 2019 wurde die Biogasanlage von der BALANCE Erneuerbaren Energien GmbH gekauft
und wird seitdem von dieser Firma betrieben.

5.2 Anlagenbeschreibung

Bei der am Standort vorhandenen Biogasanlage handelt es sich somit um eine immissionsschutz-
und baurechtliche genehmigte Anlage zur Biogaserzeugung und zur Biogasaufbereitung inkl.
Nebenanlagen wie einer Separationsanlage, einer Fahrsiloanlage zur Lagerung der Einsatzstoffe
und eines Betriebsgebdaudes mit Werkstatt.

Auf die Beschreibung der Funktionsweise einer Biogasanlage und deren einzelnen Anlagenteile
wird an dieser Stelle verzichtet und auf die einschlagige Literatur verwiesen.

Flr einen weiterhin vorschriftsmaRigen und langfristig wirtschaftlichen Betrieb dieser Biogasan-
lage sind verschiedene zusatzliche Behdlter, Gebaude und baulichen Anlagen erforderlich und
geplant, wofir aber auf dem bisherigen Anlagenstandort kein ausreichender Platz zur Verfligung
steht, weshalb eine Erweiterung des Anlagengeldndes der Biogasanlage in Richtung Nordwesten
geplant ist.

Weiterhin ist die Errichtung von Freiflaichen-Photovoltaikanlagen (im siidwestlichen Teil des Plan-
gebietes), vorrangig zur Eigenstromerzeugung, vorgesehen.

5.3 Betriebszeiten

Die Betriebszeit der Biogasanlage wurde bisher genehmigt fiir 7 Tage pro Woche, jeweils von
0:00 —24:00 Uhr und die anlagenbezogenen Transporte, die Beschickung und das Verdichten der
Fahrsilokammern sowie die Garrestentnahme und deren Abfuhr sollen auch weiterhin auf den
Tagzeitraum (06:00 Uhr bis 22:00 Uhr) beschrankt werden — auch im Bereich der Anlagenerwei-
terung und damit innerhalb des Plangebietes des vorliegenden Bebauungsplanes.
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5.4 Immissionsschutz

Bei der vorliegenden Bauleitplanung steht die geplante Nutzung der gewerblichen Bauflachen
bereits fest, da es sich um einen Bebauungsplan zur rechtlichen Sicherung der geplanten Erwei-
terung der am Anlagenstandort in Oebisfelde bereits vorhandenen Biogasanlage handelt. Die
Durchfiihrung eines vorhabenbezogenen B-Plan-Verfahrens (gemall § 12 BauGB) scheitert an der
Flachenverfligbarkeit fir alle im Plangebiet befindlichen Flurstiicke, da sich Teile davon im Flur-
bereinigungsverfahren im Zusammenhang mit der OrtsumgehungsstraRe B 188 befinden (siehe
auch Ausfiihrungen im Abschnitt 10.2).

Durch eine Festsetzung der entsprechenden Art der baulichen Nutzung erfolgt eine Gliederung
der gewerblichen Bauflache des Plangebietes in ein Gewerbegebiet im stidwestlichen Teil des
Plangebietes, also ndaher an der Wohnbebauung im Siiden (mit nicht storenden baulichen Anla-
gen wie die im GE 2 geplanten Photovoltaikanlagen) und in ein Industriegebiet im norddstlichen
Teil des Plangebietes (mit hoheren und ggf. emissionsreicheren baulichen Anlagen wie z.B. einer
Fahrsiloanlage und Feststoffdosierer) mit Nutzungsbeschrankungen fir bestimmte Anlagenar-
ten.

Alle im Plangebiet zuldssigen Anlagen diirfen nur unter Einhaltung der gesetzlich vorgeschriebe-
nen Grenzwerte fur Immissionen durch Larm und Geruch betrieben werden. Fur alle geplanten
Gebdude und baulichen Anlagen zur Erweiterung der Biogasanlage ist vor deren Errichtung und
Betrieb ein entsprechender Anderungsantrag gemaf} § 16 BImSchG, mit Bauantrag, konzentrie-
rend im BImSchG-Antrag, bei der zustdandigen Genehmigungsbehorde einzureichen.

In diesem Zusammenhang werden entsprechende Immissionsschutz-Gutachten (z.B. Schal-
limmissionsprognose nach TA Larm, Geruchs- und Staubgutachten nach TA Luft etc.) erstellt.
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6 Standortangaben/ Bebauung
6.1 Allgemeine Standortangaben
TABELLE 2: STANDORTANGABEN ZUM PLANGEBIET
Bundesland Sachsen-Anhalt
Landkreis Borde ¥
Stadt Oebisfelde-Weferlingen
Ortschaft Oebisfelde
Gemarkung Oebisfelde
Flur 5
Flurstiicke 935/83 - 938/83 und 950/83 - 955/83 und Teilstlicke von 933/83,
934/83, 939/83, 940/83, 942/83, 943/83, 949/83 sowie
Teilstiicke von 1524 und 1525 (des vorhandenen B-Planes)
Adresse Baugrundstlick Krumme Breite 2, 39646 Oebisfelde
geografische Hohenlage | ca.60-61 m . DHHN16

6.2 Standortbeschreibung, Lage des Plangebietes

Die Stadt Oebisfelde-Weferlingen liegt direkt an der westlichen Grenze des Bundeslandes
Sachsen-Anhalt in der Ubergangszone der Altmark zur Magdeburger Borde, mit den Stadtgren-
zen ca. 15 km 6stlich von Wolfsburg und ca. 60 km nordwestlich von Magdeburg (vgl. Abb. 1).

i .~/ ABBILDUNG 1:
e

o] —

“Parsauj

KARTE ZUR LAGE DER STADT
OEBISFELDE-WEFERLINGEN
IN SACHSEN-ANHALT

"~ ekehrorst]

e oo £/ \{
) ._.RUhean;.,_ ; 7o M.’eﬁerb. L

| 4

Brack';ite_dt_” ‘ ‘
usen @ A

Colbitz-Lets

= =4 - L-Heide
Velpke ™ e N\ \chKarde it by
| o _éGrofS TV_V.I:.'I!DSI di \\\ :. | . ‘,."C!Bﬂm
{;_i.'iemgeni o : N A owh”’ddf‘-”i};ﬂ_

lorf” |

Flechtingen P\
L

= X

Haldens-

Grasleben . o7

1 "o el | * ol eben 1 |

= N Y Bodendorfe, &, Zi

'Kénigslutter ./ [lema 22 3 ! i

N am b A2 | “SSRL| Altenhausen i ]
)__Gr"emli_ngen S Elm. LW b L '-f"Wollm‘ilr

Nied ere’:éé rde

ckte_ < |
: €\ __/°_Hohe Bérde:
=l iSHarbke B2\ il - |
e | ol 'ﬂghnsreben'f" el ‘\\_ - i Bi(.)m-sredi_-_ i :
ttel e | Schéni'ﬁgené’} : . A filsteben, ¢ - T y . |
i Schoppen=— 2% g =0 j £ Magdeburgy
wJ Remlingeny | fpoq G g A ) PNy e
~Semmenstedt — 1. Hotensleben \ i P o ' 2D
| H ibh- . - i . .
& +49 37127195-0 info@ib-shn.de 2024-11-05 ingenicurs JlN ) ©
+49 371 27195-20 www.ib-shn.de bau-anlagen-umwelttechnik

H:\Z0104\BGA_Oebisfelde_Balance\2023_04B-Plan\Oebisfelde81_Begriindung_Vorentwurf.docx




Begriindung zum Vorentwurf Bebauungsplan ,Erweiterung BGA Oebisfelde”
Verfahrensfihrer Stadt Oebisfelde-Weferlingen
Betreiber BALANCE Erneuerbare Energien GmbH
Bauleitplanung Ingenieure Bau-Anlagen-Umwelttechnik SHN GmbH
- Seite 16 -

Der Ortsteil Oebisfelde, in dem sich die Biogasanlage Oebisfelde befindet, bildet den nordlichen
Teil des Stadtgebietes von Oebisfelde-Weferlingen (siehe Abbildung 2).
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Das Plangebiet des B-Planes ,Erweiterung Biogasanlage Oebisfelde” liegt nordwestlich der
bereits vorhandenen Biogasanlage Oebisfelde, die sich im Norden des Ortsteils Oebisfelde der
Stadt Oebisfelde-Weferlingen, innerhalb des Bebauungsplangebietes ,Die Krumme Breite” Nr.
03, befindet (siehe Abb. 3).
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6.3 Vorhandene und geplante Bebauung

6.3.1  Vorhandene Bebauung des Plangebietes

Das Plangebiet des Bebauungsplanes , Erweiterung Biogasanlage Oebisfelde” ist derzeit unbe-
baut und verfiigt tiber keine befestigten oder versiegelten Flachen.

Weiterhin sind keine Leitungs- oder Wegerechte innerhalb des Plangebietes bekannt und/oder
im Grundbuch der innerhalb des Plangebietes befindlichen Flurstiicke eingetragen.

In etwa mittig der langsseitigen Ausdehnung des Plangebietes ist eine , Geholzflache” (vorhan-
denen Baumen und Straucher, die gemalR Gehdlzschutzverordnung des Landkreises Bérde ge-
schitzt sind) Gber die gesamte Breite des Plangebietes (mit einer in etwa mittigen ,,Durchfahrt”)
vorhanden, deren Flache vom Vermesser ermittelt und auf dieser Grundlage, unter Berticksich-
tigung des bereits genehmigten und durchgefiihrten Riickschnitts der Straucher, als Flache zum
Erhalt vorhandener Bepflanzungen (= GF 2 und GF 3) in die Planzeichnung (ibernommen wurde.

6.3.2  Vorhandene Bebauung und Pragung der benachbarten Grundstucke

Die Umgebung des Plangebietes im Osten, Norden und Westen ist landwirtschaftlich gepragt
(Ackerflachen) bzw. befindet sich im Nordwesten die Klaranlage von Oebisfelde, wahrend sich im
Stiden/Sudosten die bestehende und zu erweiternde Biogasanlage Oebisfelde und weitere Ge-
werbebetriebe anschlieBen sowie daran angrenzend eine Wohnbebauung. Im Nordosten grenzt
die BundestralRe B 188 direkt an das Plangebiet an und dahinter sind Ackerflachen vorhanden.
Auch im Westen/Stidwesten befinden sich derzeit angrenzend an das Plangebiet Ackerflachen,
klnftig sind dort jedoch (gemalR dem Entwurf zur Aufstellung des FNP der Stadt Oebisfelde-We-
ferlingen) Gewerbeflachen geplant.

Aus der Begrindung des Bebauungsplanes ,,Die krumme Breite” Nr. 03 der Stadt Oebisfelde geht
hervor, dass sich bei der siidwestlich der Anlage gelegenen Wohnbebauung sowie bei der Wohn-
bebauung stdlich der Salzwedler StralRe um eine vorhandene, bereits seit langer Zeit vorliegende
Gemengelage handelt. So waren friher hier beispielsweise ein Gartenbaubetrieb und eine Kon-
servenfabrik angesiedelt. Auch die nordwestlich des Vorhabenstandortes vorhandene Klaranlage
war bereits bei der Ausweisung des o.g. B-Plan-Gebietes im Jahr 1998 vorhanden. Im Sinne der
Nummer 3.1 des Anhang 7 der TA Luft 2021 werden die Wohnnutzungen daher der Kategorie
»Wohn-/Mischgebiete, Kerngebiete mit Wohnen, urbane Gebiete zugeordnet.

6.3.3  Geplante Bebauung

Fur die notwendige Erweiterung der vorhandenen Biogasanlage Oebisfelde, zur Sicherstellung
eines wirtschaftlichen und technisch optimierten langjahrigen Betriebs, ist die Errichtung folgen-
der zusatzlicher Gebdude und baulicher Anlagen in den einzelnen Baugebieten innerhalb des
Plangebietes des vorliegenden B-Planes geplant, zusatzlich zu den notwendigen internen Fahr-
wegen:
e im GE 1 (Energieerzeugung):

o Gebaude zur Unterbringung Blockheizkraftwerk (BHKW 2)

o  Gasspeicher

o FW-Zufahrt

e im GE 2 (Stromerzeugung/ PV-Anlagen):
o Freiflachen-Photovoltaik-Anlagen
o Trafostationen
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e im Gl 1 (Lagerung und Innovationsfreiraum und zusatzlicher Behilter)
o Separationshalle
neuer Rundbehilter, mit Gasspeicher
Freiflache/ Lagerplatz
Flichen und Gebiude fiir Forschung, Entwicklung und Ubernahme neuer Technologien

Fahrsiloanlage (Erweiterung der vorhandenen Fahrsiloanlage um 2 weitere Silokam-
mern zur Lagerung der nachwachsenden Rohstoffe (NaWaRo) als Einsatzstoffe in der
zu erweiternden Biogasanlage

©)
@)
©)
@)

e im GI 2 (Beschickung und Behalter):
o Rundbehilter ,,Fermenter” mit Gasspeicher
o Rundbehalter ,Nachgarer” mit Gasspeicher
o  Erweiterung der vorhandenen Lagerhalle zur Pumpenhalle
o 2 Feststoffdosierer (Annahmebunker).

Hinweis:

Fir die Erteilung der Genehmigung zur Errichtung dieser geplanten Gebdude und baulichen An-
lagen zur Erweiterung der Biogasanlage sind notwendige Genehmigungsverfahren (z.B. nach Im-
missionsschutz-, Bau-, Wasserrecht etc.) durchzufiihren. Dafiir wird der Vorhabentrager bei ent-
sprechender Planreife des vorliegenden B-Planes dann entsprechende Antrédge bei den zustandi-
gen Genehmigungsbehérden stellen.

Die im Bebauungsplan getroffenen bauplanungsrechtlichen Festsetzungen zum MaR der bauli-
chen Nutzung und die festgelegten Baugrenzen sind jedoch rechtlich bindend und in jedem Fall
einzuhalten.

6.4 Auswirkungen der Planung

Mit dem vorliegenden Planverfahren soll bauplanungsrechtlich die Grundlage fiir den weiteren
Betrieb der am Standort bereits bestehenden gewerblichen Biogasanlage inkl. der daflir notwen-
digen Anlagenerweiterung, geschaffen werden.

Dies dient auch dem Erhalt der bestehenden Arbeitsplatze in der Anlage und dem vorhandenen
Absatzmarkt fiir die umliegenden landwirtschaftlichen Betriebe (fiir die Einsatzstoffe der BGA)
inkl. dem Erhalt der dort vorhandenen Arbeitsplatze.

Die Auswirkungen auf die Umwelt und deren Schutzgiiter sind im Umweltbericht ndher erlautert
—es wird darauf verwiesen.

Hinsichtlich der notwendigen MaRnahmen zum Immissionsschutz, vor allem in Bezug auf die im
Siden des Plangebietes in einem Abstand von ca. 120 m vorhandene Wohnbebauung, wird auf
die Ausfihrungen im Abschnitt 5.4 verwiesen.
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7 Priifung Alternativstandorte und -planungen

Im Rahmen der Vorplanung zu dem vorliegenden Bebauungsplan , Erweiterung Biogasanlage
Oebisfelde” wurden folgende alternativen Standorte zum Plangebiet untersucht, mit folgenden
Ergebnissen:

. Errichtung zusatzlicher Lagerflachen und baulicher Anlagen an einem anderen Standort
und somit ohne Anbindung an die vorhandene Biogasanlage:

o Bei dem geplanten Bauvorhaben handelt es sich um die Erweiterung der in Oebis-
felde vorhandenen Biogasanlage, was eine direkte Anbindung an das Anlagenge-
lande der bestehenden BGA erfordert.

o Die Errichtung der bendtigten zusatzlichen Lagerflachen sowie weiterer Anlagen-
teile ohne direkte Verbindung zu der bestehenden Biogasanlage kommt somit aus
funktionellen und wirtschaftlichen Griinden nicht in Betracht und stellt somit keine
Alternative zu dem Plangebiet des vorliegenden Bebauungsplans dar.

. Erweiterung der vorhandenen Biogasanlage in Richtung Siidosten (und somit innerhalb
des bereits vorhandenen Bebauungsplanes ,,Die krumme Breite” Nr. 03 Oebisfelde-We-
ferlingen)

o Seitens der Stadt Oebisfelde-Weferlingen wurden in Vorgesprachen Bedenken ge-
gen die seitens des Betreibers urspriinglich geplante Erweiterung der BGA Richtung
Sidosten geduBert.

o Dadie Stadt Oebisfelde-Weferlingen im Antragsverfahren zur Errichtung der zusatz-
lich geplanten Anlagenteile als Erweiterung der in Oebisfelde vorhandenen Biogas-
anlage von der zustandigen Genehmigungsbehorde beteiligt wird, ist dieser Ein-
wand zu beriicksichtigen und die Erweiterung der Anlage in Richtung Siidosten stellt
somit ebenfalls keine Alternative zu dem Plangebiet des vorliegenden Bebauungs-
plans dar.

Die Fa. BALANCE Erneuerbare Energie GmbH als Betreiber der vorhandenen Biogasanlage wurde
in den Vorgesprachen von der Stadt darauf hingewiesen, dass gemall dem Entwurf der im paral-
lelen Planverfahren befindlichen Neuaufstellung des FNP der vereinten Stadt Oebisfelde-Wefer-
lingen die Flache nordwestlich der vorhandenen Biogasanlage bis zum Klarwerk kiinftig als ge-
werbliche Flache ausgewiesen sein wird und dies somit eine akzeptable Alternative zu der bisher
geplanten Anlagenerweiterung in Richtung Slidosten ist.

Die nunmehr geplante Erweiterung der Biogasanlage Oebisfelde in Richtung Nordwesten (Rich-
tung Klaranlage) wurde vom Ortschaftsrat Oebisfelde mit Beschluss vom 07.09.2021 beflirwor-
tet. Weiterhin wird mit dem vorliegenden Bebauungsplan zur Erweiterung des Anlagengelandes
der vorhandenen Biogasanlage Richtung Nordwesten perspektivisch das Entwicklungsgebot ge-
mafR § 8 (2) BauGB erfiillt, da das Plangebiet gemall dem Entwurf zur Aufstellung des FNP des
gesamte Stadtgebietes Oebisfelde-Weferlingen kiinftig als gewerbliche Bauflache ausgewiesen
sein wird, was der geplanten Nutzungsart entspricht.
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8 Schutzgebiete/ Standortbedingungen
8.1 Natur, Landschaft, Umwelt, Gewdsser

Prinzipiell wird in Bezug auf die Wirkung der geplanten Anlagenerweiterung auf Natur, Land-
schaft, Umwelt und Gewasser auf den im Abschnitt Il beigefiigten Umweltbericht verwiesen.

Nachfolgend wird im Wesentlichen nur die Lage des Standortes in Bezug auf Natur- und Gewas-
serschutzgebiete beschrieben.

8.1.1 Naturschutz

Hinsichtlich der Lage des Plangebietes in Bezug auf naturschutzrelevante Flachen kénnen fol-
gende Angaben gemacht werden:

° Auf dem Anlagenstandort/ im Plangebiet liegt ein als geschiitzter Landschaftsbestand-
teil ausgewiesener Geholzstreifen. Weitere geschiitzte Teile von Natur und Landschaft
(Schutzgebiete und Biotope) sind in unmittelbarer Anlagennahe nicht vorhanden.

° Im Umkreis von >1.200 m liegen keine Schutzgebiete.
° Das nachstgelegene Natura 2000-Gebiet liegt >2,1 km entfernt.
. Im Umkreis von 1.000 m liegen zwei gesetzlich geschiitzte Biotope:

o Hecken und Feldgehdlze aullerhalb erwerbsgartnerisch genutzter Flachen
(ca. 615 m nordostlich) und

o natlrliche oder naturnahe Bereiche flieRender und stehender Binnengewadsser
einschlieRlich ihrer Ufer und der dazugehdorigen uferbegleitenden natirlichen oder
naturnahen Vegetation sowie ihrer natirlichen oder naturnahen Verlandungsbe-
reiche, Altarme (ca. 815 m norddostlich).

Weitere Details zum Anlagenstandort und zu den zu erwartenden Auswirkungen auf Natur und
Landschaft inkl. der Ermittlung der wegen der Neuversieglung von Flachen durch die Errichtung
zusatzlicher Gebaude und baulicher Anlagen erforderlichen Ausgleichsmallnahmen werden im
Umweltbericht (siehe Teil Il) behandelt.

8.1.2 Gewasserschutz

Zur Lage des Plangebietes beziiglich des Gewdsserschutzes (Lage von Wasserschutz-, Heilquel-
lenschutz- oder Uberschwemmungsgebieten sowie vorhandenen Bachen, Fliissen und Seen)
kénnen folgende Angaben gemacht werden:

° Das Plangebiet liegt auBerhalb von Trinkwasser- und Heilquellenschutzgebieten sowie
auBerhalb festgesetzter oder vorlaufig gesicherter Uberschwemmungsgebiete.

° In der Umgebung des Plangebiets liegen keine Wasserschutzgebiete.
° Im Plangebiet befinden sich keine Oberflachengewasser.
° Lage zu oberirdischen Gewadssern:

o direkt nordwestlich angrenzend: ,,Haubegraben” (Gewasser Il. Ordnung).
° Abstand zum Grundwasser: ca. 1,45 — 1,60 m (im Gebiet der vorh. BGA Oebisfelde)
o flachenhafte Grundwassergeschitztheit: gering bis sehr gering
o besondere hydrogeologische Merkmale: keine
o wasserrechtliche Bedeutung: keine
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il

GemaR dem Hinweis vom Unterhaltungsverband Obere Ohre ist von dem Graben "Haubegraben’
im Nordwesten ein Mindestabstand von 5 m zur bebaubaren Flache als ,Freihaltestreifen” zur
Bewirtschaftung des Grabens einzuhalten (Beachtung bei geplanter Einzaunung sowie Bepflan-
zungen). Die Einhaltung dieses geforderten Mindestabstandes wird mit der festgesetzten Bau-
grenze gewahrleistet. Die geplante Einzaunung des erweiterten Anlagengelandes hat im Abstand
von mind. 5 m zum Haubegraben zu erfolgen.

8.2 Benachbarte schutzwiirdige Objekte

Im Ortsteil Oebisfelde der Stadt Oebisfelde-Weferlingen liegen innerhalb des 1.000 m-Radius als
Beurteilungsgebiet der geplanten Anlagenerweiterung keine denkmalgeschiitzten Objekte.

Ebenso sind schutzwiirdige Objekte gemaR § 50 BImSchG mit zu erwartenden gréBeren Men-
schenansammlungen wie Kliniken, Kindergérten, Denkmale usw. im Beurteilungsgebiet nicht vor-
handen bzw. nach derzeitigem Kenntnisstand nicht bekannt oder geplant.

Lediglich der Bahnhof Oebisfelde (Haltepunkt des Regionalverkehrs) und die entsprechende
Gleisanlage (ICE-Strecke) liegt ca. 430 m stid6stlich der Biogasanlage, jedoch liegen diese Anlagen
auBerhalb des Achtungsabstandes im Sinne der KAS 18 (mehr als 200 m von der Anlagengrenze
entfernt), so dass es keinen weiteren Prifungen des Schutzanspruches dieser Objekte bedarf.

Es sind keine Bodendenkmale innerhalb des Plangebietes bekannt.

Bei den im Anlagengelande der vorhandenen Biogasanlage slidostlich des Plangebietes durchge-
fihrten Baumalnahmen gab es keine Hinweise auf archdologische Denkmaler, so dass diese auch
klinftig nicht zu erwarten sind.

8.3 Sonstige Standortangaben
8.3.1 Kampfmittelverdachtsflache

Das Rechtsamt, Sachgebiet Ordnung und Sicherheit, des Landkreis Borde hat in seiner Auskunft
vom 20.03.2023 festgestellt, dass das Flurstiick 955/83 in Flur 5 in der Gemarkung Oebisfelde, im
sidwestlichen Teil des Plangeldndes, als Kampfmittelverdachtsflache ausgewiesen ist — diese
Auskunft und die daraus resultierenden MalBnahmen sind als Hinweis C 2.1 in der Planzeichnung
enthalten.

Somit kann bei allen Tatigkeiten unterhalb der Erdoberflache in diesem Bereich der Kontakt mit
Kampfmitteln nicht hinreichend sicher ausgeschlossen werden und es ist zwingend erforderlich,
dass vor Beginn von jeglichen erdeingreifenden MaRnahmen in dem o.g. Bereich der Baubereich
bauvorbereitend Uberprift wird. Sofern die 6rtlichen Gegebenheiten eine bauvorbereitende
Sondierung nicht zulassen, ist alternativ eine Baubegleitung einzuleiten. Eine bauvorbereitende
Sondierung/ Uberprifung ist nur entbehrlich, wenn nachweislich dieses Flurstiick bereits durch
den Kampfmittelbeseitigungsdienst oder einer auf Kampfmittelprifung zugelassenen Firma un-
tersucht und keine Kampfmittel gefunden wurden.

Alle anderen Flurstiicke innerhalb des Plangebietes sind nicht als Kampfmittelverdachtsflache
eingestuft, so dass bei MaBnahmen an der Oberflache sowie bei Tiefbauarbeiten oder sonstigen
erdeingreifenden Malnahmen in dem restlichen Teil des Plangebietes (auBerhalb des Flurstlicks
955/83) nicht zwingend mit dem Auffinden von Kampfmitteln zu rechnen ist.

Da aber ein Auffinden von Kampfmitteln bzw. Resten davon unabhangig von einer Kampfmittel-
verdachtsflache nie hinreichend sicher ganz ausgeschlossen werden kann, ist der Hinweis C 2.2
zum Verhalten bei Funden von Kampfmitteln oder andere Gegenstande militarischer Herkunft
auf der Planzeichnung enthalten.
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8.3.2 Erdbebenzone

Gemal der Auskunft der GFZ Potsdam gehort Oebisfelde (PLZ: 39646) in Sachsen-Anhalt, bezo-
gen auf die Koordinaten der Ortsmitte, zu keiner Erdbebenzone, so dass es diesbeziiglich keinen
weiteren Hinweisen oder MaRnahmen bedarf.

8.3.3  Weitere Standortangaben

Informationen und Standortangaben zu den Aspekten

Altlasten,

Denkmalpflege und Bodenfunde,
Geologie und Bergwesen sowie
Leitungsbestand und Leitungsrechten

kénnen erst nach Vorliegen der Stellungnahmen der entsprechenden Behdrden/ Trager 6ffent-
licher Belange (TOB) sowohl in der Begriindung als auch in den Textlichen Festsetzungen ergédnzt
werden.
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9 Verkehrsanbindung/ ErschlieBung des Plangebiets

9.1 Verkehrsanbindung

Das vorhandene Gewerbe- und Industriegebiet ,,Die Krumme Breite” der Stadt Oebisfelde wurde
1998 durch einen Bebauungsplan ausgewiesen und befindet sich im Nordwesten der Stadt
Oebisfelde-Weferlingen, siidwestlich direkt an die 2010 in Betrieb genommene Ortsumfahrung
der B 188 angrenzend.

Da es sich bei dem Plangebiet des vorliegenden B-Planes um eine Erweiterung dieses Gewerbe-
gebietes Richtung Nordwesten handelt, hat dieser Standort, unmittelbar an einer Ausfahrt der
B 188 gelegen, eine hervorragende verkehrstechnische Anbindung.

Die ErschlieBung der im Plangebiet gelegenen Baugebiete erfolgt ausschlielich aus Richtung
Sidosten, (iber die bereits vorhandene Biogasanlage und deren Direktanbindung an die 6ffent-
liche StralRe ,,Krumme Breite”, was fiir die geplante Anlagenerweiterung auch vollkommen aus-
reichend ist.

Die Lage des Plangebietes direkt an der 6ffentlichen Strafle ,Am Klarwerk” wird ausschlieBlich
als (2.) Feuerwehrzufahrt auf das dann erweiterte Anlagengeldnde der BGA Oebisfelde genutzt,
da zum Schutz der an diese StralRe angrenzenden Wohnbebauung kein Anlagenfahrverkehr tber
diese StraBenanbindung erfolgen soll (gemald der Bedingung des Ortschaftsrates in seinem Be-
schluss vom 07.09.2021 zum Antrag der Fa. BALANCE Erneuerbare Energien GmbH vom
04.08.2021).

9.2 ErschlieBung

Zur ErschlieBung des Standortes kann nach gemdR Genehmigungsbestand und derzeitigem
Planungsstand fir die Anlagenerweiterung Folgendes ausgefiihrt werden:

. Schmutzwasser fallt in Form von hduslichem Abwasser ausschlieBlich in den Sanitar-
raumen des vorhandenen Betriebsgebdudes am Standort der vorhandenen Biogasan-
lage an, das in die vorhandene 6ffentliche Kanalisation (in der Straf3e ,Krumme Breite”)
eingeleitet und so entsorgt wird;

o innerhalb des Plangebietes und damit im Bereich der geplanten Anlagenerweite-
rung sind keine weiteren Schmutzwasser-Anfallstellen (Entwéasserungsobjekte) ge-
plant.

° Fiir die Niederschlagswasserentsorgung des Anlagengeldndes der BGA Oebisfelde gibt
es bereits ein in Abstimmung mit der zustandigen Unteren Wasserbehorde erarbeitetes
Entwdasserungskonzept, das auf das Plangebiet und damit den Bereich der geplanten
Anlagenerweiterung auszudehnen und somit auch kiinftig umzusetzen ist.

o Demnach wird (auch kiinftig)

= das unbelastete Niederschlagswasser versickert (ungezielt im Randbereich von
befestigten Flachen und Behéltern) bzw. wird das gesammelte Niederschlags-
wasser von den Dachflachen der Geb&ude gezielt z.B. in Mulden versickert und

= das verschmutzte (belastete) Niederschlagswasser (z.B. von den Fahrsilo-
flachen inkl. deren Vorflachen) rechtlich konform genutzt bzw. beseitigt wird.

° Der Anlagenstandort der Biogasanlage verfligt bereits Gber einen Anschluss an das
offentliche Trinkwassernetz und die Loschwasserversorgung wird daraus und aus dem
bereits vorhandenen Loschwasserbrunnen sichergestellt.
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. Der Anlagenstandort der BGA Oebisfelde verfligt derzeit bereits tGber einen Anschluss
an die 6ffentliche Stromversorgung.

o

Im Zuge der Optimierung des Anlagenbetriebs der Biogasanlage Oebisfelde wurde
ein Eigenstromkonzept entworfen, dass die kiinftige Aufstellung von Freiflachen-
Photovoltaikanlagen in dem Plangebiet des vorliegenden Bebauungsplanes vor-
sieht, so dass die Anlage nach der Installation der PV-Anlagen zusétzlich (iber eine
eigene Stromversorgung verfiigen wird.

Durch die Nutzung von Sonnenstrahlung, als ein Element der Klimaschutzpolitik
der Bundesrepublik Deutschland, soll der in der Anlage bendtigte Strom somit
kiinftig regenerativ erzeugt werden.
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10 Plangebiet und Nachbargrundstiicke

10.1 Lage und Abgrenzung des Plangebietes

Das Plangebiet des Bebauungsplanes , Erweiterung Biogasanlage Oebisfelde” liegt innerhalb der
Gemarkung Oebisfelde, in der Flur 5 und umfasst die in Tabelle 2 genannten Flurstiicke vollstan-
dig bzw. zum Teil.

In der Flurkarte der nachfolgenden Abbildung 4 sind sowohl die o.g. Flurstlicke des gekennzeich-
neten Plangebietes dieses B-Planes als auch die benachbarten/ angrenzenden Flurstlicke ersicht-

lich — es wird darauf verwiesen.

180
a3

Vor der Rothe

ABBILDUNG 4:
FLURKARTE (AUSZUG AUS DEM LANDES-/ GEOPORTAL SACHSEN-ANHALT ,,SACHSEN-ANHALT-VIEWER")
MIT KENNZEICHNUNG DES PLANGEBIETES DES B-PLANES ,, ERWEITERUNG BIOGASANLAGE OEBISFELDE"

Die (in vorstehender Abbildung 5 rot gekennzeichnete) Flache des Plangebietes des B-Plans
,Erweiterung Biogasanlage Oebisfelde” betrdgt insgesamt ca. 36.638 m?.

Davon liegt eine Flache mit einer GréRe von ca. 1.413 m? innerhalb des Plangebietes des vorhan-
denen B-Plans ,Die krumme Breite” Nr. 03, so dass und dieser B-Plan in diesem Bereich mit dem
neuen/ vorliegenden B-Plan ,Erweiterung Biogasanlage Oebisfelde” Gberplant wird. Dies ist flir
die verkehrs- und anlagentechnische Anbindung der Erweiterungsflache an das Anlagengelande
der bereits vorhandenen Biogasanlage Oebisfelde erforderlich.
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In der nachfolgenden Abbildung 5 sind die beiden Plangebiete dieser beiden Bebauungsplane
und das derzeitige Anlagengeldnde der BGA Oebisfelde, das durch den neuen B-Plan erweitert
werden soll, dargestellt — es wird darauf verwiesen.

ABBILDUNG 5:
LUFTBILD VOM ANLAGENGELANDE DER BGA OEBISFELDE INKL. GEPLANTER ERWEITERUNG MIT KENNZEICHNUNG
DER PLANGEBIETE DER BEIDEN BEBAUUNGSPLANE UND DES DERZEITIGEN ANLAGENGELANDES DER BGA
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Das Plangebiet/ der Geltungsbereich des Bebauungsplanes ,Erweiterung Biogasanlage Oebis-
felde “ wird somit durch die in nachfolgender TABELLE 3 aufgefiihrten Flurstiicke begrenzt (bzw.
grenzen folgende Flurstlicke als Nachbarflurstiicke direkt an die Flurstlicke des Plangebietes an):

TABELLE 3: BEGRENZUNG DES PLANGELTUNGSBEREICHES/ ANGRENZENDE FLURSTUCKE

Richtung Flurstiick Nr. Flur Gemarkung Nutzungsart
Nord/ Nordwest 931/83 Haubegraben (Gewasser Il. Ordnung)
Nord/Nordost 944-948/83 Ackerflachen

Ost 1527 gewerbliche Bauflache (unbebaut)

Ost 1522 gewerbliche Bauflache (BGA Oebisfelde)
Sud/Stdost 1383 offentliche StralRe ,,Krumme Breite”
Siid/Suidost 1526 5 Oebisfelde | gewerbliche Baufliche (BGA Oebisfelde)
Sud/Sudost 1142/83 gewerbliche Baufldche (Lagerhalle)

Sud/Sudost/West 956/83 Grinflache (Ausgleichspflanzungen)
Sud/Sudost 957/83 Grinflache (Ausgleichspflanzungen)
West 151 offentliche StralRe ,, Zum Klarwerk”
West/Nordwest 932/83 Biogaseinspeiseanlage des Netzbetreibers

10.2 Eigentumsverhaltnisse

Durch das noch mindestens bis zum Jahr 2025 laufende Flurbereinigungsverfahren zur Ortsum-
gehung Oebisfelde (B 188) kann der Betreiber der BGA Oebisfelde derzeit nicht Eigentlimer aller
Flurstlicke innerhalb des Plangebietes werden, weshalb durch die fehlende Grundstiicksverfiig-
barkeit kein Planverfahren fiir einen vorhabenbezogenen Bebauungsplan (gemaR § 12 BauGB)
durchgefliihrt werden kann, sondern stattdessen ein gemeindeeigener B-Plan aufgestellt wird.

Die Eigentiimer der Flurstiicke 933/83, 940/83 und 954/83 der Gemarkung Oebisfelde haben
bereits vor der Ubernahme der Anlage durch die Fa. BALANCE, im Rahmen des Flurneuordnungs-
verfahrens, eine Verzichtserklarung abgegeben. Somit diirfen die Eigentiimer dieser Grundstiicke
ihren Besitz nicht mehr verkaufen. Verfligungsberechtigt ist die Flurneuordnungsbehdérde im Auf-
trag des StraBenbaulasttragers - im Grundbuch der betreffenden Flurstiicke ist ein entsprechen-
der Sperrvermerk enthalten.

Der Betreiber der Anlage, die Fa. BALANCE Erneuerbare Energie GmbH, hat auBer den restlichen
im Plangebiet liegenden Flurstiicken, von denen sie gemaR Grundbucheintragung nachweislich
Grundstuckseigentiimerin ist, deshalb auch andere zur Verfiigung/ zum Kauf stehende Flachen
auBerhalb des Plangebietes, aber innerhalb des Flurneuordnungsgebietes, mit dem Ziel gekauft,
innerhalb des Flurneuordnungsverfahrens die im Plangebiet liegenden Flachen dann tauschen zu
kénnen und somit nach Beendigung des Flurneuordnungsverfahrens dann Eigentiimer aller im
Plangebiet liegenden Flurstiicke bzw. der betreffenden Teilstiicke der Flurstiicke zu sein. Dies
wird aber voraussichtlich noch bis zum Jahr 2025 dauern, da das Flurneuordnungsverfahren vo-
raussichtlich noch mindestens so lange andauert.

Zwischen der Fa. BALANCE, dem Amt fiir Landwirtschaft, Flurneuordnung und Forsten Mitte
(mit Sitz RitterstraRe 17 — 19 in 39164 Wanzleben) und der LandesstraBenbaubehorde Regional-
bereich Nord (mit Sitz Sachsenstralle 11a in 39576 Stendal) wurden am 27.08.2024 Vertrage mit
entsprechenden Vereinbarungen zum Landtausch abgeschlossen.
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11 Bestandteile des Bebauungsplans

Die vorliegende Begriindung ist Bestandteil des Bebauungsplans , Erweiterung Biogasanlage Oe-
bisfelde”, der aus der Planzeichnung und einem Textteil, bestehend aus der Begriindung (Teil 1)
sowie einem Umweltbericht mit Griinordnungsplan (Teil ll) besteht.

Die Planzeichnung besteht aus einer zeichnerischen Darstellung des Plangebiets (Teil A — Plan-
zeichnung inkl. Planzeichenerklarung), den textlichen Festsetzungen zum Bebauungsplan (Teil B),
Hinweisen (Teil C) und enthalt die Verfahrensvermerke zum Planverfahren und einen Kataster-
vermerk.
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12 Begriindung der textlichen Festsetzungen

12.1 Bauplanungsrechtliche Festsetzungen

Der Uberplante Geltungsbereich wird nach § 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB als gewerbliche Bauflache
gemal § 1 (1) Nr. 3 BauNVO?® bzw. konkret als

° Gewerbegebiet (sidwestlicher Teil des Plangebietes), gemall § 1 (2) Nr. 10 BauNVO
bzw. als

. Industriegebiet (norddstlicher Teil des Plangebietes), gemal’ § 1 (2) Nr 11 BauNVO
ausgewiesen.

Die Gliederung des Plangebietes mit unterschiedlicher Baugebietszuordnung resultiert aus der
sudlich des Plangebietes vorhandenen Wohnbebauung, wodurch dem erhéhten Schutzbediirfnis
der vorhandenen Wohnnutzungen Rechnung getragen wird.

So sind im Gewerbegebiet (GE) auf Grund der Nahe zu den Wohngebaduden im Stidwesten nur
nicht erheblich beldstigende Gewerbebetriebe, Lagerhduser und Lagerpldatze und Geschafts-,
Blro- und Verwaltungsgebdude sowie Photovoltaikanlagen und deren Nebenanlagen zulassig
und somit keine anderen Gebdude oder baulichen Anlagen gemaR § 8 Abs. 2 BauNVO und auch
keine Ausnahmen gemall § 8 Abs. 3 BauNVO. Konkret sind seitens des Betreibers im GE 1 Ge-
bdude und bauliche Anlagen zur Lagerung und Nutzung von Biogas wie z.B. Blockheizkraftwerk
und Gasspeicher inkl. deren Nebenanlagen und im GE 2 sind Photovoltaikanlagen inkl. deren Ne-
benanlagen wie Trafostationen etc. geplant.

In dem als Industriegebiet festgesetzten Baugebiet des Plangebietes des vorliegenden B-Planes
sind Gewerbebetriebe aller Art, Lagerhduser und Lagerplatze zuldssig und somit keine anderen
Gebadude oder baulichen Anlagen gemal § 9 Abs. 2 BauNVO und auch keine Ausnahmen gemaR
§ 9 Abs. 3 BauNVO. Konkret sind seitens des Betreibers im Gl 2 Behalter sowie Gebdude und
bauliche Anlagen gewerblicher Biogasanlagen zur Biogas- und Stromerzeugung und Biogaszwi-
schenlagerung wie z.B. Fermenter- und Nachgar-Behalter mit Foliengasspeicher, Blockheizkraft-
werk und Technikgebdude inkl. deren Nebenanlagen und im Gl 1 Lagergebdude und -anlagen
(einschl. Fahrsiloanlagen), Anlagen zur Biogasaufbereitung sowie Gebaude, bauliche Anlagen und
Freiflachen flr Forschung und Entwicklung sowie Ubernahme neuer Technologien geplant.

Beide Baugebiete werden jeweils in 2 Teilbereiche (GE 1 und GE 2 sowie Gl 1 und Gl 2) unterteilt,
da in diesen Bereichen jeweils ein anderes MaR der baulichen Nutzung (unterschiedliche GRZ
bzw. GR und die maximale Hohe im Gewerbegebiet bzw. eine unterschiedliche maximale Hohe
in den beiden Teilflachen im Industriegebiet) festgesetzt werden soll (siehe Abschnitt 12.1.2 der
vorliegenden Begriindung).

Die Baugebietsflichen haben eine GesamtgroRe von ca. 30.220 m? bzw. folgenden EinzelgroRen:
GE1l: «ca. 2330m?
GE2: ca. 9.800 m?

Gl 1: ca. 13.590 m?
Gl 2: ca. 4.500 m2.

10 Baunutzungsverordnung - Verordnung (iber die bauliche Nutzung der Grundstiicke vom 23. Januar 1990,

zuletzt gedndert am 03.07.2023
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In dem Gewerbegebiet GE 1 und in den Industriegebieten Gl 1 und Gl 2 wird durch die Festset-
zungen einer Grundflachenzahl von 0,8 ein oberer Grenzwert fiir die Grof3e der Gberbaubaren
Flache innerhalb dieser Plangebiete festgesetzt, der dem Orientierungswert der Obergrenze fir
diese Art der baulichen Nutzung gemal$ der Tabelle im § 17 BauNVO entspricht.

Eine Ausnahme bildet das GE 2, in dem ausschlieRlich Photovoltaikanlagen und deren Nebenan-
lagen (sowie Fahrstraflen) zuldssig sind. Deshalb werden in diesem Baugebiet eine Grundflachen-
zahl (GRZ) und eine konkrete Grundflache (GR, in m?) festgelegt, mit folgender (vom § 19 BauNVO
abweichender) Definition:

. GRZ 0,6: Die im Planteil (Teil A) im GE 2 eingetragene Grundflachenzahl setzt fest, dass
maximal 60% der Grundstiicksflache des Baugebietes GE 2 durch Photovoltaik-Module
Uberschirmt, aber diese tGiberbaute Flache nicht versiegelt werden darf - dieser Wert darf
nicht Gberschritten werden.

° GR 450 m?: Die im Planteil (Teil A) im GE 2 eingetragene Grundflache setzt die maximal
zuldssige versiegelte/ bebaute Flache (zur Errichtung der notwendigen Nebenanlagen
der PV-Anlagen wie z.B. Trafostationen sowie der geplanten internen Fahrflachen) fest
und darf nicht Gberschritten werden.

Da aufgrund der Eigenart der vorhandenen und kiinftig geplanten Gebdude und baulichen
Anlagen (Verwaltung-, Werkstatt-, Lager- und Technikgebdude bzw. -container, Behalter, Lager-
flachen und -kammern sowie technische Anlagen) innerhalb des Plangebietes die Festsetzung
einer Anzahl von Vollgeschossen, einer Geschossflachenzahl oder einer Baumasse nicht zum Ziel
fuhrt, wird darauf verzichtet und stattdessen eine maximale Héhe fiir die Bebauung festgesetzt.
Die Beschriankung der Hohe der Gebdude und baulichen Anlagen dienen der Vermeidung erheb-
licher Beeintrachtigungen des Landschaftsbildes, weshalb sich diese an der bereits vorhandenen
und der Umgebungsbebauung orientiert.

Die maximal zuldssigen Hohen werden fiir jedes Baugebiet entsprechend der erforderlichen Bau-
hohe der vom Betreiber geplanten Gebdude und baulichen Anlagen als Maximalwerte der zuls-
sigen absoluten Hohen mit Bezug auf das Deutsche Haupthdhennetz 2016 (DHHN2016) auf 68 m
im GE 2, 76 m im GE 1 und Gl 1 sowie auf 87 m im GI 2 festgelegt. Dies entspricht in Abhangigkeit
von der vorhandenen Geldandeho6he, die im GE bei max. 61 m (iber DHHN16 und im Gl bei max.
60,5 m Uber DHHN16 liegt, einer maximalen Bauhdhe von 7 m im GE 2 (Photovoltaikanlagen),
max. 15 bzw. 15,5 m Bauhdhe im GE 1 und GI 1 sowie max. 26,5 m im Gl 2 (Garbehalter mit
Gasspeicher). Diese festgesetzte maximale Hohe gilt nicht fir technische Auf- und Einzelbauten
(z.B. Antennen, Blitzschutz) sowie Liftungs-/ Abluftrohre und -kamine, da diese aus der Entfer-
nung betrachtet gegeniiber dem Hintergrund nicht mehr wahrgenommen werden.

12.1.3 Bauweise und Uberbaubare Grundstlicksflache

Mit der Festsetzung einer abweichenden Bauweise sind Gebdude und bauliche Anlagen ohne
Abstiande zu Grundstiicksgrenzen sowie Gebdudeldngen bzw. Langen baulicher Anlagen > 50 m
zulassig.

Die festgesetzten Baugrenzen und Griinflichen gewdhren Schutzabstande der geplanten Bebau-
ung innerhalb des Plangebietes zu den Nachbargrundstiicken und die Einhaltung folgender not-
wendigen Mindestabstdnde bzw. Bauverbotszonen

° Mindestabstand von 20 m von JGS-Anlagen und Biogasanlagen, in den ausschliefRlich
Garsubstrate landwirtschaftlicher Herkunft zur Gewinnung von Biogas eingesetzt wer-
den, zu oberirdischen Gewdssern (gemafld § 51 AwSV);

=>» hier: mindestens 20 m Abstand der baulichen Anlagen im Gl zum Haubegraben
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° mind. 20 m breite Bauverbotszone entlang einer BundesstraRe, gemessen vom duferen

Rand der befestigten Fahrbahn
=>» hier: mindestens 20 m Abstand von Hochbauten zur BundestralRe B 188.

Auf den nicht Gberbaubaren Baugebietsflachen (die auRerhalb der Baugrenzen liegen) sind Fahr-
flachen, Zuwegungen, Einzdunungen und, unter Beachtung des Schutzstreifens, auch Kabelanla-
gen sowie Begriinungen und Bepflanzungen zuldssig, da diese baulichen Anlagen keine Schutz-
abstinde oder Abstandsflachen bendtigen und die Nachbargrundstiicke nicht beeintrachtigen.

Innerbetriebliche Fahrflichen und Bewegungsflachen fiir die Feuerwehr sind in den Baugebieten
sowohl innerhalb als auch auBerhalb der Baugrenzen zuléssig.

Die Anbindung des Plangebietes an die 6ffentliche Verkehrsflache ,Am Klarwerk” darf nur als
Feuerwehrzufahrt genutzt werden, innerbetrieblicher Fahrverkehr von bzw. auf diese 6ffentliche
StraBe ist nicht gestattet. Dies ist durch eine entsprechende Beschilderung sicherzustellen, die
gleichzeitig dazu dient, diese Zufahrt fiir einen schnellen Einsatz der Rettungskrafte standig Frei-
zuhalten.

Die Zu- und Ausfahrt flir den innerbetrieblichen Fahrverkehr auf das Anlagengeldnde (inkl. ge-
planter Anlagenerweiterung) ist ausschlieRlich Gber die bereits vorhandene Ein-/Ausfahrt an der
offentlichen StraRe ,,Krumme Breite” im Siidosten gestattet.

Entlang des Gewassers ,,Haubegraben” ist ein mindestens 5 m breiter Streifen von Bebauung und
Bepflanzung freizuhalten (als Freihaltestreifen zur Pflege und Unterhaltung durch den Unterhal-
tungsverband Obere Ohre), der dem Erhalt des Gewdssers dient und als private Griinflache (PG 1)
zu erhalten ist.

Innerhalb des Plangebietes gibt es vorhandene Gehdlzflachen, bestehend aus Bdumen und Strau-
chern, mit insgesamt mehr als 10 m? Flache, die als Feldgeholz gemaR der Gehdlzschutz-Verord-
nung des Landkreises Borde als Geschiitzter Landschaftsbestandteil ausgewiesen sind und des-
halb zu erhalten und von jeglicher Bebauung freizuhalten sind. Dabei handelt es sich um die in
der Planzeichnung mit PG2 und PG3 bezeichneten privaten Griinflachen.

Es wird auf die entsprechenden Ausfiihrungen und Unterlagen im Teil Il und auf den Abschnitt
A 4 in den Textlichen Festsetzungen verwiesen.

Bei allen weiteren privaten Griinflaichen innerhalb des Plangebietes (PG 4 bis PG 7) handelt es
sich um Kompensationsflachen.

Die erforderlichen Ausgleichs-/KompensationsmaBnahmen wurden mittels einer Eingriffs-/ Aus-
gleichsbilanzierung im Rahmen des Umweltberichts (im Grinordnungsplan) ermittelt und diese
sind (als K1 bis K4) im Vorentwurf der Planzeichnung dargestellt.

Es wird auf die entsprechenden Ausfiihrungen und Unterlagen im Teil Il und auf den Abschnitt
A 5 in den Textlichen Festsetzungen verwiesen.
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12.2 Bauordnungsrechtliche Festsetzungen

Folgende ,,0rtliche Bauvorschriften” werden festgelegt:

Die Farbgebung der AuRenflachen der Gebdaude und baulichen Anlagen in dem als Industriege-
biet festgesetzten Teil des Plangebietes hat in einem gedeckten Griin-, Grau- oder Blauton zu
erfolgen. Grelle Farben, reines WeiR oder reines Schwarz sowie glanzende und reflektierende
Materialien sind fiir die Fassaden und Dacher der Gebdude und baulichen Anlagen nicht zuldssig.

Dies dient der Vermeidung von storenden Reflexionen des Sonnenlichts, vor allem zum Schutz
des Fahrverkehrs auf der im Osten unmittelbar an das Plangebiet angrenzenden BundesstraRe
B 188 sowie der Minderung der Beeintrachtigung des landschaftlichen Erscheinungsbildes.
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13 Hinweis zum Stadtebaulichen Vertrag

Zwischen der Stadt Oebisfelde-Weferlingen als Verfahrensfiihrer des vorliegenden Planverfah-
rens und dem Betreiber wird im weiteren Verfahrensverlauf ein Stadtebaulicher Vertrag gemaR
§ 11 BauGB geschlossen, vornehmlich um die Ubernahme der Kosten, die im Zusammenhang mit
dem Planverfahren des vorliegenden Bebauungsplanes und der Grundstlicksbebauung stehen,
durch die Fa. BALANCE Erneuerbare Energien, zu regeln.

Aber auch noch weitere Inhalte werden Gegenstand dieses stadtebaulichen Vertrages sein, wie
z.B. die Vorbereitung und Durchfiihrung stadtebaulicher Malknahmen und die Sicherung der mit
der Bauleitplanung verfolgten Ziele (Grundstilicksnutzung inkl. Durchflihrung des Ausgleichs).
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14 Verfahrensvermerke

14.1 Aufstellungsbeschluss

Der Stadtrat der Stadt Oebisfelde-Weferlingen hat am 28.11.2023 den Beschluss zur Aufstellung
des Bebauungsplanes , Erweiterung Biogasanlage Oebisfelde-Weferlingen” (Beschluss Nr. SROW-
019-23-BLP) gefasst.

Die ortsibliche Bekanntmachung des Aufstellungsbeschlusses ist durch Veroffentlichung in der
Ausgabe 10/2023 des Bekanntmachungsblattes ,Der Burgenbote” am 14.12.2023 erfolgt.

(die weiteren Verfahrensvermerke werden dann entsprechend dem Fortschritt im Planverfahren ergénzt)
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15 Grundlagen/ Quellenverzeichnis

15.1 Rechtliche Grundlagen
Die Aufstellung des Bebauungsplanes ,Erweiterung Biogasanlage Oebisfelde” erfolgt auf der
Grundlage folgender Vorschriften:

. BauGB - Baugesetzbuch in der Fassung der Bekanntmachung vom 3. November 2017,
zuletzt geandert am 20.12.2023

° BauNVO - Baunutzungsverordnung in der Fassung der Bekanntmachung vom 21. No-
vember 2017, zuletzt gedndert am 03.07.2023

° PlanZV - Planzeichnungsverordnung vom 18. Dezember 1990, zuletzt gedandert am
14.06.2021

Aullerdem wurden folgende Gesetze und Vorschriften bei der Erstellung des Vorentwurfs mit
Begriindung und Umweltbericht zum Bebauungsplan ,Erweiterung Biogasanlage Oebisfelde”
berlcksichtigt/ angewendet:

° BauO LSA —Bauordnung des Landes Sachsen-Anhalt in der Fassung der Bekanntmachung
vom 10. September 2013, zuletzt gedndert am 13.06.2024

. UVPG LSA - Gesetz Uber die Umweltvertraglichkeitsprifung im Land Sachsen-Anhalt
vom 27. August 2002, zuletzt geandert am 05.12.2019

° BNatSchG - Bundesnaturschutzgesetz vom 29. Juli 2009, zuletzt gedndert am 03.07.2024

° NatSchG LSA — Naturschutzgesetz des Landes Sachsen-Anhalt vom 10. Dezember 2010,
zuletzt geandert am 28.10.2019

° WHG - Wasserhaushaltsgesetz vom 31. Juli 2009, zuletzt gedndert am 22.12.2023

. WG LSA — Wassergesetz fur das Land Sachsen-Anhalt vom 16. Marz 2011, zuletzt gean-
dert am 07.07.2020

° AwSV —Verordnung (iber Anlagen zum Umgang mit wassergefahrdeten Stoffen vom 18.
April 2017, zuletzt gedndert am 19.06.2020

. BImSchG - Bundes-Immissionsschutzgesetz in der Fassung der Bekanntmachung vom 17.
Mai 2013, zuletzt geandert am 03.07.2024

° TA Larm - Sechste Allgemeine Verwaltungsvorschrift zum Bundes-Immissionsschutzge-
setz (Technische Anleitung zum Schutz gegen Larm - TA Ldrm) vom 26. August 1998,
zuletzt berichtigt am 07.07.2017

. TA Luft - Erste Allgemeine Verwaltungsvorschrift zum Bundes-Immissionsschutzgesetz
(Technische Anleitung zur Reinhaltung der Luft - TA Luft) vom 18. August 2021

° Denkmalschutzgesetz des Landes Sachsen-Anhalt vom 21. Oktober 1991, zuletzt gean-
dert durch Artikel 20 des Gesetzes vom 20. Dezember 2005

15.2 Planungsgrundlagen

Die Stadt Oebisfelde verfligt seit 2004 tber einen rechtswirksamen Flachennutzungsplan (FNP),
fir den mit einem entsprechenden Anderungsverfahren (1. Anderung) seit 2009 Anderungen
rechtskraftig sind, gemald dem das Plangebiet als Griinflache ausgewiesen ist.

Seit 2012 befindet sich ein neuer FNP, der das Gebiet der vereinigten Stadt Oebisfelde-Weferlin-
gen Uberplant, in Aufstellung, in dem das Plangebiet als gewerbliche Bauflache ausgewiesen ist.

Bezliglich dem Entwicklungsgebot wird auf die Ausfliihrungen im Abschnitt 4.1 der vorliegenden
Begriindung verwiesen.
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Plangrundlage fiir die Planzeichnung des Bebauungsplanes (Planteil Teil A):

Digitale Flurkarte vom Landesvermessungsamt Magdeburg (LVermGeo LSA)

Vermessungsplan als CAD-Zeichnung ,Biogasanlage Oebisfelde - Bestandsplan®, vom
27.03.2023, erstellt vom Ingenieur- und Vermessungsbiro Dipl.-Ing. Udo-Heinrich
Wenck (ObVl), Bilstringer Stral3e 18, 39340 Haldensleben

Zeichnung ,,Anlagenplanung” als Darstellung der geplanten Erweiterung der Biogasan-
lage Oebisfelde, vom 03.09.2024, erstellt von Ingenieure Bau-Anlagen-Umwelttechnik
SHN GmbH, Briickenstrafle 13, 09111 Chemnitz

Grundlage fiir die Begriindung und textlichen Festsetzungen:

Begriindung der Satzung zum B-Plan ,,Die Krumme Breite” Nr. 03, vom 22.06.1999,
erstellt von der Landgesellschaft Sachsen-Anhalt mbH

Schreiben der BALANCE Erneuerbare Energien GmbH, vom 03.05.2024, an das Landes-
verwaltungsamt Sachsen-Anhalt (Gber Frau Angermann, Stadt Oebisfelde-Weferlingen)

15.3 Quellen — bzw. Abbildungsverzeichnis

Abbildungsverzeichnis mit Seiten- und Quellenangaben:

ABBILDUNG 1: KARTE ZUR LAGE DER STADT OEBISFELDE-WEFERLINGEN IN SACHSEN-ANHALT.....cccovvvviiviininnnnns 15
ABBILDUNG 2: LUFTBILD DES ORTSTEILS OEBISFELDE IN DER STADT OEBISFELDE-WEFERLINGEN...............ccce..... 16

ABBILDUNG 3: TOPOGRAFISCHE KARTE MIT KENNZEICHNUNG DES PLANGEBIETES DES B-PLANS

»ERWEITERUNG BIOGASANLAGE OEBISFELDE" .......couiiiiiiiiriiiiciccin e 16

ABBILDUNG 4: FLURKARTE (AUSZUG AUS DEM LANDES-/ GEOPORTAL SACHSEN-ANHALT , SACHSEN-ANHALT-

VIEWER") MIT KENNZEICHNUNG DES PLANGEBIETES DES B-PLANES ,,ERWEITERUNG
BIOGASANLAGE OEBISFELDE ........cciiiiiiiiiiiciictct e 25

ABBILDUNG 5: LUFTBILD VOM ANLAGENGELANDE DER BGA OEBISFELDE INKL. GEPLANTER ERWEITERUNG MIT

KENNZEICHNUNG DER PLANGEBIETE DER BEIDEN BEBAUUNGSPLANE UND DES

DERZEITIGEN ANLAGENGELANDES DER BGA .....vovviviiiieietecteeeereeteeene ettt ere e 26
> Quelle Abbildung 1:
Stadtplan von Oebisfelde-Weferlingen von der Internetseite: https://www.stadt-oebisfelde-
weferlingen.de/de/stadtplan.html
> Quelle Abbildung 2 und 4:
Google - Bilder 2021, GeoBasis-DE/BKG, GeoContent, Maxar Technologies, Kartendaten
> Quelle Abbildung 3 und 5:
Auszug aus dem Landes-/ Geoportal Sachsen-Anhalt ,,Sachsen-Anhalt-Viewer” als Geobasisin-
formationssystem des Landesamtes fiir Vermessung und Geoinformation Sachsen-Anhalt
(LVermGeo)
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