Bebauungsplan "Erweiterung Biogasanlage Oebisfelde”

Teil A TEXTLICHE FESTSETZUNGEN (Teile B) VERFAHRENSVERMERKE

A PLANUNGSRECHTLICHE FESTSETZUNGEN 1. Aufstellungsbeschluss
Al Art der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB i.V.m. § 8 und 9 BauNVO)
( P LANTE I L) Al1l GE1 - Gewerbegebiet 1, gemiR § 8 BauNVO Der Stadtrat der Stadt Oebisfelde-Weferlingen hat am 28.11.2023 den Beschluss zur
Zulissig sind: Aufstellung des Bebauungsplanes ,Erweiterung Biogasanlage Oebisfelde-Weferlingen*
. o s . . . . . . (Beschluss-Nr. SROW-019-23-BLP) gefasst.
- nlf:ht erhebllc'h beldstigende Gewerbebetriebe aller Art (hier: Gebdaude und bauliche Anlagen zur Lagerung und Nutzung von Biogas inkl. deren Nebenanlagen Die ortsiibliche Bekanntmachung des Aufstellungsbeschlusses ist durch Versffentichung
wie Trafostationen etc.), in dem Bekanntmachungsblatt ,Der Burgenbote®, Ausgabe 10/2023 am 14.12.2023 erfolgt.
- Lagerhaduser und Lagerplatze,
- Geschafts-, Biro- und Verwaltungsgebaude. (die weiteren Verfahrensvermerke werden dann entsprechend dem Fortschritt im Planverfahren ergénzt)

Andere Gebdude und bauliche Anlagen gemaR § 8 Abs. 2 BauNVO sowie Ausnahmen gemaR § 8 Abs. 3 BauNVO sind nicht zugelassen.

Al.2 GE2 - Gewerbegebiet 2, gemall § 8 BauNVO
Zulassig sind ausschlieRlich Freiflachenphotovoltaikanlagen inkl. deren Nebenanlagen.
Andere Gebdude und bauliche Anlagen gemal § 8 Abs. 2 BauNVO sowie Ausnahmen gemaR
§ 8 Abs. 3 BauNVO sind nicht zugelassen.

A1.3: GI (Gl 1 und GI 2) - Industriegebiet 1 und 2, gemaR § 9 BauNVO
Zulassig sind:
- Gewerbebetriebe aller Art (hier: Behélter, Gebdude und bauliche Anlagen gewerblicher Biogasanlagen inkl. deren Nebenanlagen zur Biogas- und Stromerzeugung
und Biosgasaufbereitung),
- Lagerhduser und Lagerplatze (einschlieBlich Fahrsiloanlagen).
Andere Geb&dude und bauliche Anlagen gemal § 9 Abs. 2 BauNVO sowie Ausnahmen gemaR § 9 Abs. 3 BauNVO sind nicht zugelassen.

A2 MaRB der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB i.V.m. §§ 16, § 17 und § 18 BauNVO)
A21 Die im Planteil (Teil A) im GE 1, Gl 1 und Gl 2 eingetragene Grundflachenzahl (GRZ) setzt die maximal (iberbaubare Grundstlicksfliche dieser Baugebiete fest und
darf nicht tUberschritten werden.

A2.2 Im GE 2 werden eine Grundflachenzahl (GFZ) und eine Grundflache (GR) festgelegt, mit folgender (vom § 19 BauNVO abweichenden) Definition:
- GRZ 0,6: Die im Planteil (Teil A) im GE 2 eingetragene Grundflachenzahl setzt fest, dass maximal 60% der Grundstiicksflache des Baugebietes GE 2 durch

Photovoltaik-Module tGiberschirmt werden darf, dieser Wert darf nicht Gberschritten werden.
O - GR 450 m?: Die im Planteil (Teil A) im GE 2 eingetragene Grundfldche setzt die maximal zuldssige vollversiegelte Flache (zur Errichtung der notwendigen
S Nebenanlagen der PV-Anlagen wie z.B. Trafostationen sowie der Fahrflachen) fest und darf nicht iberschritten werden.
A23 Fir die unterschiedlichen Baugebiete (siehe Festsetzung Al1.1 - A1.3) werden unterschiedliche Héhen fiir die Oberkante der baulichen Anlagen / Gebaude als
Maximalwerte der zuldssigen absoluten Hohen mit Bezug auf das Deutsche Haupthdhennetz2016 (DHHN2016) festgelegt, die nicht Gberschritten werden dirfen:
- Gl 1: 76 m (dies entspricht einer Bauhohe von max. 15,5 m lber der Gelandeoberkante (GOK) bei einer vorhandenen Gelandehdhe von max. 60,5 m)
- Gl 2: 87 m (dies entspricht einer Bauhéhe von max. 26,5 m Gber GOK bei einer vorhandenen Gelandehéhe von max. 60,5 m)
- GE 1: 76 m (dies entspricht einer Bauhdhe von max. 15 m tiber GOK bei einer vorhandenen Geldandehdéhe von max. 61 m)
H au be ra be N PG5 / K22 PG1 - GE 2: 68 m (dies entspricht einer Bauhéhe von max. 7 m liber GOK bei einer vorhandenen Geldandehdhe von max. 61 m)
g 295 m 814 m? Diese maximale Hohe gilt nicht fir technische Auf- und Einzelbauten (z.B. Antennen, Blitzschutz) sowie Liiftungs-/ Abluftrohre und -kamine.
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L L]/ L\*LJILJJ—LJA T T T T T T T VI T 111 e \T\T‘T‘T)‘ﬁ H %" 1] A3 Bauweise und iiberbaubare Grundstiicksflichen (§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB i.V.m. §§ 22 und 23 BauNVO)
T T T‘Ff)'/"*"i —_ e = T U U e T A S O B O R ‘ ‘ PG6/K3 . : sHe
nn ﬂ 1nE \ > N L LT 7‘4‘ | ‘ | ‘ | ‘ | ‘ | ‘ “ﬁ“ | \J T\*‘T‘L‘T = S - 916 m?2 A3.1 Es wird eine abweichende Bauweise festgesetzt, mit einer zuldssigen Lange der baulichen Anlagen > 50 m und ohne seitlichen Grenzabstand.
T —_ ——g} _8 gy = °© A3.2 Die mit Gebauden und baulichen Anlagen lGberbaubaren Grundstiicksflaichen des Plangebietes sind durch Baugrenzen definiert, wobei der Abstand der zulassigen
=1 i e i s e T e g eee 02 Bebauung zum Rand der BundesstraRe B 188 mit 20 m festgelegt wird. Die Lage der Baugrenzen ist dem Planteil (Teil A) zu entnehmen.
o
% A33 Auf den nicht Gberbaubaren Baugebietsflachen (die auBerhalb der Baugrenzen liegen) sind Fahrflachen, Zuwegungen, Einzaunungen und, unter Beachtung des
3,10 Schutzstreifens, auch Kabelanlagen sowie Begriinungen und Bepflanzungen zulassig.
5,00
G E 1 B G I 1 A3.4 Die Anbindung an die StraBe ,,Am Klarwerk” darf ausschlieRlich nur als Feuerwehrzufahrt genutzt werden, die entsprechend zu beschildern ist.
A4 Festsetzungen von Flachen zur Erhaltung von Baumen, Strduchern und sonstigen Bepflanzungen (§ 9 Abs. 1 Nr. 25b und Abs. 6 BauGB)
GE1| 76 m : , LB A4l Die vorhandene private Grinflaiche PG1 innerhalb des mind. 5 m breiten Freihaltestreifens entlang dem Haubegraben ist zu erhalten und darf nicht iberbaut werden.
0,8 a PG 2 A4.2 Die vorhandenen Baume und Straucher (Geholzflachen/ Feldgehdlze, als vorhandene private Griinflaichen PG2 und PG3) auf einem als Geschutzter R Ec HTLI C H E G R U N D LAG E N
1.077 m? Landschaftsbestandteil gemaR Geholzschutz-Verordnung des Landkreises Borde ausgewiesenen Bereich, sind zu erhalten und dirfen nicht Gberbaut werden.
. A % . BauGB - Baugesetzbuch in der Fassung der Bekanntmachung
A5 Griinflachen (§ 9 Abs. 1 Nr. 15 BauGB) und Griinordnungsplanerische Festsetzungen (§ 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB) vom 3. November 2017, zuletzt gedndert am 20. Dezember 2023
933 : e A5.1 Die gemal Planteil (Teil A) im Plangebiet festgesetzten ,Flachen fir MaRnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Natur und Landschaft” werden als . BauNVO - Baunutzungsverordnung in der Fassung der Bekanntmachung
= G E 2 % % 83 private Griinflichen (PG 4 bis PG 7) gemaR § 9 Abs. 15 BauGB festgesetzt und dienen gemaR lhrer Festsetzung der Eingriinung und der Umsetzung von Ausgleichs-/ vom 21. November 2017, zuletzt gedndert am 03. Juli 2023
KompensationsmaRnahmen (K1 bis K4, gemaR Griinordnungsplan im Umweltbericht), sie dirfen nicht ilberbaut werden. Die neuen Anpflanzungen (auf PG 4 bis PG 6) ° PlanzV - PIanzelchnungsverordnung“ _
haben gemal den Festsetzungen im Griinordnungsplan gemal nachstehender Pflanzliste zu erfolgen. vom 18. Dezember 1990, zuletzt gedndert am 14. Juni 2021
o . . . BauO LSA - Bauordnung des Landes Sachsen-Anhalt
Pflanzliste: (wird erst im Entwurf erganzt) A .
\ : : ‘ ‘ Gl 1 76 m vom 10. September 2013, zuletzt gedndert am 13. Juni 2024
GE 2 68 m o 943 1y . UVPG LSA - Gesetz Uber die Umweltvertraglichkeitspriifung im Land Sachsen-Anhalt
= 83 vom 27. August 2002, zuletzt gedndert am 5. Dezember 2019
2 o ’
0,6/450m*| a : ‘ ‘ 0.8 a . BNatSchG - Bundesnaturschutzgesetz
vom 29. Juli 2009, zuletzt gedndert am 03. Juli 2023
A5.2 Der Anwuchs der Anpflanzungen ist im Rahmen einer 5-jahrigen Entwicklungspflege zu gewahrleisten. Nicht angewachsene Pflanzen sind in der nachstmoglichen . NatSchG LSA - Naturschutzgesetz des Landes Sachsen-Anhalt
Pflanzperiode zu ersetzen. vom 10. Dezember 2010, zuletzt geandert am 28. Oktober 2019
o\ \\ -\ ) WHG - Wasserhaushaltsgesetz
G I 2 7 \ X AN \~\ A53 Der Untergrund der mit den PV-Modulen Gberschirmten Flache im GE 2 ist zur Eingriinung mit einer Blihwiesenmischung aus regionalem Saatgut einzusden. vom 31. Juli 2009, zuletzt"geéndert am 20. Juli 2022
" /\ Py Der Unterwuchs ist entsprechend der Herstellervorgaben zu pflegen. Eine regelmiRige Mahd der unbefestigten Wege ist dem Erfordernis entsprechend zulissig. * WG LSA - Wassergesetz fir das Land Sachsen-Anhalt
Gl 2 87 m \ A WA vom 16. Marz 2011, zuletzt gedndert am 7. Juli 2020
PG 3 0.8 XA \ ' \‘\ A5.4 Auf den festgesetzten Griin- bzw. Kompensationsflachen, auf denen keine Anpflanzung geplant ist (PG 7), ist eine Blihwiese aus regionalem Saatgut einzusiden ° Cgvnivlg_gvsrr,?ﬁdznoulr;g ;azignglzagﬁ;\:#crzxrlnggz(a)régzrg;cowassergefahrdeten Stoffen
a N\ P\ : ’ V-
1.032 m? ’ k \ < \ p \\ und entsprechend der Herstellervorgaben zu pflegen. . BImSchG - Bundes-Immissionsschutzgesetz in der Fassung der Bekanntmachung
956 - T ' SN vom 17. Mai 2013, zuletzt gedndert am 03. Juli 2024
83 - ' ' ' ' )\ /\\ N T\ . TA Larm - Sechste Allgemeine Verwaltungsvorschrift zum Bundes-Immissionsschutzgesetz
LB SN - \/ A B BAUORDNUNGSRECHTLICHE FESTSETZUNGEN ,,ORTLICHE BAUVORSCHRIFTEN“ (Technische Anleitung zum Schutz gegen Larm - TA Larm)
N A — "‘\i\\ (§ 9 Abs. 4 BauGB i.V. m. § 85 BauO LSA) vom 26. August 1998, zuletzt berichtigt am 07. Juli 2017
\ A S\ R . TA Luft - Erste Allgemeine Verwaltungsvorschrift zum Bundes-Immissionsschutzgesetz
o 952 o \ A\ \= /\ \ B1 Gestaltung der Gebiude/ bauliche Anlagen (Technische Anleitung zur Reinhaltung der Luft - TA Luft) vom 18. August 2021
83 83 83 \ \, \/ \ \ g B1.1 Die Farbgebung der AulRenflachen der Gebaude und baulichen Anlagen in dem als Industriegebiet festgesetzten Teil des Plangebietes hat in einem gedeckten ° Denkmalsghutzgesetz des I‘_andes Sachsen-Anhalt vom 21. Oktober 1991,
A AN zuletzt gedndert durch Artikel 20 des Gesetzes vom 20. Dezember 2005
u N (2 | Griin-, Grau- oder Blauton zu erfolgen. Grelle Farben, reines Weils oder reines Schwarz sowie glanzende und reflektierende Materialien sind fiir die Fassaden und
PG 4 /zK 1 3 952 951 % < B Dacher der Gebdude und baulichen Anlagen nicht zuldssig.
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g | oy |y = .\ | HINWEISE Gemarkung  Oebisfelde
- | (@) &) XX .
— | IID' = ] | Uw R y % ‘ /i\ _ Flur 5
= ie krumme Breite" Nr. 03 \ ) ™
B e A | N ) : O\ €1 Kulturdenkmale/ Bodenfunde Flurstiicke 935/83 bis 938/83 und 950/83 bis 955/83 und
. J ] 4 <« /| _ NCOAL X N P X o a ya - - E ‘ ‘ ‘ y 4 . \ E (Konkrete Hinweise zu Kulturdenkmalen/ Bodenfunden kénnen erst nach Vorliegen der Stellungnahme der zustindigen Behdrden ergdnzt werden.) Teilstlicke von 933/83’ 934/83’
. | ﬁ; [ ) 2S A <~/ VA N N4 Y AN /N Da B / ’ ‘ ‘ “ /’ ; \ 3 Cl1 Unabhéangig davon wird auf die Einhaltung der gesetzlichen Meldepflicht und Erhaltungspflicht im Falle unerwartet freigelegter archaologischer Funde oder Befunde 939/83; 940/83; 942/83; 943/83; 949/83 sowie
f{ \ ‘ Y X gemal § 9 Abs. 3 DenkSchG LSA (Denkmalschutzgesetz des Landes Sachsen-Anhalt) verwiesen und der Fund ist unverziglich der unteren Denkmalschutzbehorde Teilsticke von 1524 und 1525 (des vorhandenen B-Planes)
. - L \\ : des LK Boérde anzuzeigen. . ]
+ GE I Gl I i x Adresse Baugrundstiick Krumme Breite 2,
L 2 i - :
. q G E 08 @ GI 08 ‘ ‘ X Ez . ll;ampfmltfelbelastun.g und -funde . o . . . . . ) . 39646 Oebisfelde
% | ’ ) , O\ . as Flurstiick 955/83 in der Flur 5 Gemarkung Oebisfelde (im slidwestlichen Teil des Plangebietes gelegen) ist als Kampfmittelverdachtsflache ausgewiesen.
\ _ . ] AN Somit kann bei allen Tatigkeiten unterhalb der Erdoberfldche in diesem Bereich der Kontakt mit Kampfmitteln nicht hinreichend sicher ausgeschlossen werden
| | ) 4 R und es ist zwingend erforderlich, dass vor Beginn von jeglichen erdeingreifenden Malnahmen in o.g. Bereich der Baubereich bauvorbereitend tGberprift wird.

C2.2. Furdie restlichen Bereiche des Plangebietes (ohne Kampfmittelverdacht) sind die einschlagigen Bestimmungen beim Fund von Waffen, Waffenteilen, Munition
und Sprengkdrpern zu beachten und die bei Erdarbeiten innerhalb des Plangebietes gefundene Kampfmittel oder andere Gegenstande militdrischer Herkunft sind
unverziglich der nachsten Polizeidienststelle anzuzeigen.

P I a n Ze i C h e n e r kI 5 r u n g Cc3 Altlasten, Abfalliiberwachung und Bodenschutz

N

f .o o I (Konkrete Hinweise zu Altlasten und Bodenschutz kénnen erst nach Vorliegen der Stellungnahme der zustandigen Behérden erganzt werden.) } \\ L
Teil A 2\ VD
( u r e I ) C3.1 Werden im Plangebiet Verunreinigungen des Bodens festgestellt oder ergeben sich Hinweise bzw. Verdachtsmomente, dass Verunreinigungen erfolgt sind, so ‘ :@._: : \ “‘“'SFE‘“‘\f“"“?“ﬂ }
H = : sind diese dem Natur- und Umweltamt des Landkreises Borde anzuzeigen. e My B \ A
(Signaturen gemal Planzeichenverordnung 1990 - PlanZV90) 2zt T N
ca Geologie und Bergwesen '\.,: E
1. Art der baulichen Nutzung 4. Verkehrsflachen 6. Planungen, Nutzungsregelungen, MaRnahmen und 7. Sonstige Planzeichen weitere Planzeichen als Hinweise Planzeichen aus vorhandenem B-Plan (Konkrete Hinweise zu Geologie und Bergwesen kénnen erst nach Vorliegen der Stellungnahme der 2usténdigen Behorden erganzt werden.)
(§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB, § 1 BauNVO) . Flachen fir Mallnahmen zum e
Ein- bzw. Ausfahrten und AnschluB anderer . Mit Geh-, Fahr- und Leitungsrechten zu belastende Fldchen _ bestehende Flurstiicksgrenzen, I Zahl der Vollgeschosse (§20 BauNVO) -
. Flachen an die Verkehrsflachen Sch utz, zur Pflege und zur EntW|ckIung von - (§ 9 Abs. 1 Nr.21 und Abs. 6 BauGB) nicht von B-Plan betroffen (im vorhandenen BPlan) -
G E Gewerbegebiet (§ 8 BauNVO) (§ 9 Abs. 1Nr. 4, 11 und Abs.6 BauGB) Natur und Landschaft hier: Geh- und Fahrrecht fir Unterthaltungsverband Obere Ohre .
(§ 9 Abs. 1 Nr. 20, 25und Abs. 6 BauGB) _— bestehende Flurstiicksgrenzen innerhalb 08 Grundﬂ;chjnzahl I ! /
i ’ ' - i BP
Gl Industriegebiet (§9 BauNVO) v Einfahrt (nur Feuerwehrzufahrt) - e an st Grenze des raumlichen Geltungsbereiches des Bebauungsplanes des Plangebietes des B-Plans (im vorhandenen BPlan) 5 ‘
npflanzen (It. Artenauswabhlliste " Erweit Bi lage Oebisfelde" n e
s ;\A;?Se;ugaguégfasan age Lebistelde 951 Flurstiicksnummern der vom B-Plan betroffenen Flurstiicke, o (?eschossflachenzahl . . h |
Umgrenzung von Flichen fiir MaBnahmen zum Schutz, ' = diese befinden sich im Flurbereinigungsverfahren "FBV OU Oebisfelde BK7001", (im vorhandenen BPlan) U berSIC tsp d n/ Topogr
i ] 5 Entwi L auler den Flurstiicken 1524 und 1525
2. Mal} der baulichen N utzung 5. Gru anaChen D ﬁ?(arrl-)]j/-l\igpil::Seiu\:or?tlsva\{f:qlz:gs\{c?;u,\clsg:; l:r::j ;r:‘iif;ea:t Ab hiedlicher N h 8 o Grenze des raumlichen Geltungsbereiches des
: ’ | | renzung unterschiedlicher Nutzung, hier: von Baugebieten
(§9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB, § 16 BauNVvO) (§9 Abs. 1 Nr. 15 BauGB) Bepflanzungen als KompensationsmaRnahmen (K 1 -K 4) s ; ; s Nachbarflurstiicke des Plangebietes [:] vorhandenen Bebauungsplanes 0 10 20 30 40 50
m m m m m m
5 _ Hh Private Grinflichen gemaR Grinordnungsplan im Umweltbericht ‘ ) "Die krumme Breite" Nr. 03 |
augebiet|max. Hohe (PG 1, 4-7) (§ 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB) ORRY vorhandene Béume und Stréucher (Erhalt) 3 sonstige Flurstlicke (8§ 9 Abs. 7 BauGB) 1: 500
GRZ/ GR [in m Gber DHHN 16 ! i. v. mit den textlichen Festsetzungen A5
vorhandene Geb&ude/ bauliche Anlagen
Private Griinflachen Erhalt: . h. B-Plan f B
max. Hohe  maximal zuldssige absolute Hohe tiber DHHN 16 (PG 2, 3) rhalt: ’ Im vorh. B-Plan festgesetzte Baugrenze PLANAUFSTELLER: PROJEKT:
GRZ Grundfliachenzahl (§19 BauNVO), als HochstmaR ) o o . ) . " KATA TE RVE R M E R K ' .
GR Grundfliche. HochstmaR in m?2 seevses Umgrenzung von Flichen fiir die Erhaltung von Griinfldchen Durch den neuen Bebauungsplan , Erweiterung Biogasanlage Oebisfelde ( BALANCE
Sonvean (§ 9 Abs. 1 Nr. 25b BauGB) wird diese Teilflache des rechtskréftigen Bebauungsplans ,Die krumme Breite” tiberplant. N Emeuerbare Energien Bebauungsplan
Freihaltestreifen entlang des "Haubegrabens" (PG 1) Die derzeit in diesem Bereich geltenden Festsetzungen der Flachen zum BALANCE Erneuerbare Energien GmbH Erweiterung Biogasanlage
3. Bauweise, Bau“nie’ Ba ugrenzen Anpflanzen von Bdumen, Strduchern und sonstigen Bepflanzungen gemaR des BraunstraRe 7 g Oebisfelde”
(§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB, § 22 und 23 BauNVO) T Ty Umgrenzung von Schutzgebieten und Schutzobjekten rechtskraftigen Bebauungsplans ,Die krumme Breite” werden dann mit der 04347 Leingi
’ [ ] im Sinne des Naturschutzes Rechtskréaftigkeit des Bebauungsplans ,Erweiterung Biogasanlage Oebisfelde” BEZEICHNUNG: pre
a abweichende Bauweise (§ 9 Abs. 6 BauGB) aufgehoben und durch die Festsetzungen des neuen B-Planes in diesem Bereich ersetzt. )
Geschitzter Landfschaftsbestandteil (Feldgeholz) Vorentwurf
= Erhalt der Feldgehtlze auf PG 2 und PG 3 durch Uberplanung mit neuem B-Plan aufgehobene Baugrenze (aus altem B-Plan)
Baugrenze Fallungen 5 Urheberschuts PLANUNGSBURO:
A P : i i dex |D
> i : . | atum| N
;82 geplante Baumfallungen - 3 L R AL~ AN s ; s e b l In?tfnlﬁurﬁ I I ‘g’ﬁ“.(‘?e(atse“e’ e
1 1 : : s ot s denEnfinges du-dantagen-umwedtttecnni leng S
Luftbild mit Darstellung der beiden Plangebiete ette Anderung Matitab
_ Telefon: +49 371 27195-0 Tz 1: 500
Copyright Fax:  +4937127195-20 BriickenstraRe 13 Erstellungsdatum 2024-11-05| YL
vorhandener und neuer BPlan ponmeseensos | B fotemet: wiweibshnde 09111 Chemnitz | H\0i08508 Ocbiselde saancelz02s oasirkca0 | g
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