Flache auf der ein
Hochwasserrisiko bei

Teil B: Textliche Festsetzungen zum Bebauungsplan
Extremhochwasser

% Planzeichenerklarung (§ 2 Abs. 4 und 5 PlanZV)
A

(HQ 200) besteht
§ 1 Art der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB)
(1) Gemall §1 Abs.4 BauNVO wird festgesetzt, dass in den allgemeinen Wohn-
gebieten die gemall § 4 Abs. 3 BauNVO aushahmsweise zuldssigen Nutzungen
unzulassig sind.
(2) Gemall §1 Abs.5 und 6 BauNVO wird festgesetzt, dass in den Mischgebieten

Vergniigungsstatten unzuldssig sind. SPp

§ 2 Mal der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB)
(1) Die festgesetzten Firsth6henangaben beziehen sich auf die mittlere Oberkante der

1. Art und Maf der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB)

allgemeine Wohngebiete (§ 4 BauNVO)
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Mischgebiete (§ 6 BauNVO)
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% Planzeichnung, Teil A%
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Plangebiet nur Gebaude mit Flachdach zuldssig sind. Ausnahmen konnen fiir
Gartenschuppen, die sich von der Promenade aus gesehen hinter den Wohn-
hausern befinden, zugelassen werden. Das Flachdach der Wohngebaude ist all-
seits durch eine waagerechte Attika mit einer Hoéhe von maximal 50 cm abzu-
schlieen. PV- oder Solaranlagen auf Dachern sind nur mit einem Neigungswinkel
unter 20° und einem Abstand zur Attika anzuordnen der mindestens dem Doppel-
ten der Hohe entspricht, um die die Anlage die Attikaoberkante Uberragt. In den
eingeschossigen Bereichen betragt der vorstehende Abstand mindestens das Drei-
fache. Vorstehende Abstandsvorschriften gelten auch fiir Schornsteine und
sonstige Dachaufbauten.
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an das Baugrundstiick angrenzenden Stralenverkehrsflaiche gemessen an der 10 5 & FH10m Grundflachenzahl (GRZ)
StraRenbegrenzungslinie. Eine geringfiigige Uberschreitung der zulassigen Hohe 2 -- @ WA/ 13 Geschossflachenzahl (GFZ)
kann zugelassen werden. "\ -\ 6 7 2

(2) Die zwingend festgelegte Geschossigkeit gilt fir Geb&dude der Wohnnutzung, St AR\ 1 efelde) Zahl der Vollgeschosse als Hochstmaf
Nebengebdude und Garagen sind eingeschossig zulassig. conpet?

§ 3 Uberbaubare Flichen (§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB) P 648 \ Zahl der Vollgeschosse zwingend
Gemal § 23 Abs. 5 BauNVO wird festgesetzt, dass aul3erhalb der tberbaubaren I ) _ ) )
Flachen nur Nebengebzude bis zu einer Grundflache von 20 m? aufierhalb der von - ey N FH6m  Gesamthohe baulicher Anlagen als Hochstmal Gber
Bebauung freizuhaltenden Flachen zulassig sind. Nebengeb&dude im Sinne von g ) 0.3 @ dem Bezugspunkt
Satz 1 haben einen Abstand von der offentlichen Stra3e von mindestens 20 Meter "5/,/ \ ?
einzuhalten. Garagen und Carports sind aufterhalb der iberbaubaren Flachen un- - . 6 2. Uberbaubare Flachen, Bauweise (§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB)
zulassig. - A o @ éﬁ
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§ 4 hdchstzuldssige Anzahl der Wohnungen in Wohngebduden A g Al FH 6 m Baugrenze (§ 23 Abs. 3 BauNVvO)

(§ 9 Abs. 1 Nr. 6 BauGB) e > A nur Einzel- oder Doppelhauser in offener Bauweise
Gemal § 9 Abs. 1 Nr. 6 BauGB wird festgesetzt, dass im Baugebiet je Einzel- oder -7 9 WA \5 \ 12}
Doppelhaus (beide Haushalften zusammen) maximal 2 Wohnungen zulassig sind. AT ) - S . o 3. Verkehrsflachen (§ 9 Abs. 1 Nr. 10 BauGB)

§ 5 von Bebauung und sichtbehindernden Bepflanzungen freizuhaltende Flachen f»/,/ v % dweé "eﬁuln;wm.ung
(§ 9 Abs. 1 Nr. 10 BauGB) <\ 6 er Lrunflache. ) ) . .

Gemal § 9 Abs. 1 Nr. 10 BauGB wird festgesetzt, dass die im Plan umgrenzten - > AT © privater Garten Flache fur den Stralsenverkehr - 6ffentlich
Flachen von Hochbauten, Zufahrten, Stellplatzen, Miillabstellplatzen einschlieRlich Zweckbestimmun AD 2 8 N
Nebenanlagen und Aufschijttungen _freizuhalten sind. Qie Eléchen s?nd zu be- der Griinflache: 9 ’g‘/,/”/ Zweckbestimmung 4. Flachen fur Versorgungsanlagen (§ 9 Abs. 1 Nr. 12 BauGB)
pflanzen. Die Bepflanzung darf die Hohe von 1,3 Meter nicht tUberschreiten. Satz 4 . ' I der Griinflache:
gilt nicht fiir die gemaR § 6 Absatz 2 festgesetzte Bepflanzung mit einer Baumreihe. privater Garten - e ) 2 2% - Gewasserrandstreifen .

-7 Flachen fur Versorgungsanlagen - Elektroenergie

§ 6 Anpflanzungen von Baumen, Strduchern und sonstigen Bepflanzungen = == 15 -7 O gung 9 9
(§ 9 Abs. 1 Nr. 25a BauGB) N-m 6 -~{38 2 25

(1) Gemalh §9 Abs.1 Nr.25a BauGB wird festgesetzt, dass innerhalb der in der - 3 AT ® 1 5. Grinflachen (§ 9 Abs. 1 Nr. 15 BauGB)

Planzeichnung umgrenzten Flache eine Gehdlzhecke aus einheimischen Laub- AD b

gehdlzen anzylegen und dqyerhaﬁ zu erhalten ist. .In den Berelchep, dle"an von = e I private Griinflachen

Bebauung freizuhaltende Flachen angrenzen, soll die Anpflanzung eine Héhe von Ao S K\ Zweckbestimmund deman Planeintra

1,3 Meter nicht iberschreiten. 0.3 WA o 7 99 9
5 i ies- ’ AT ; y

(2) Gemalh §9 Abs.1 Nr. 2§a BauGB wird festgesetzt, Qass entlang der" Erschlies » 6. Flachen fir Anpflanzungen (§ 9 Abs. 1 Nr. 25a BauGB)
sungsstralde Promenade je angefangene 20 Meter anliegende Grundstlicksgrenze f D - L 75 e 0,3
ein Laubbaum der Sorte Kugelahorn (Acer platanoides globosum) in der Pflanz- 6 ’ % 1B\ —- S5 5000 . .
qualitdt: Hochstamm, Stammumfang 16-18 cm mit Drahtballierung oder im -7 Y — - 1 I A o 5 U.r.ngrenzung"der Flachen fur dﬁ_ls Anpflanzen von
Container im Abstand von zwei Meter von der Strallenbegrenzung anzupflanzen ist. FH6m AB 3 2 % cooooo| Baumen, Strauchern und sonstigen Bepflanzungen

6 S,

§ 7 Malnahmen zum Schutz, zur Pflege und Entwicklung von Natur und Landschaft FH3,2m d%;? 7. sonstige Planzeichen

(§ 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB) > WA ®
© ; . .

(1) Die nicht Gberbauten Flachen des Grundstiicks, sofern sie nicht fur die Zuwegung 9 A @ m Umgr.enzung.der Flachen, die von baullch_en Anlagen.
des Hauptgebaudes, fiir Terrassen, Stellplatze, Garagen, Zufahrten und Neben- 3 und sichtbehindernden Bepflanzungen freizuhalten sind
anlagen bendétigt werden, sind als Griinflichen mit offenem oder bewachsenem 489 30 (siehe textliche Festsetzung § 5)

Boden anzulegen und zu unterhalten. Steinschittungen, Kies-, Splitt- und A D ) 2 o
Schottergarten  sind unzuldssig. Wasserdichte oder nicht durchwurzelbare 1B\ T "_‘_\_‘_‘_ Abgrenzung unterschiedlicher Nutzungen z.B. von
Materialien (z.B. Vlies, Folien) sind nur zur Anlage von dauerhaft mit Wasser \1 ° T . 1 Zweckbestimmung Baugebieten oder von Griinflachen
geflllten Gartenteichen zulassig. oXis = < d .o )
- er Grunflache:

(2) Gemal §9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB wird festgesetzt, dass der Schutz der Tiere und N 6 2 privater Garten Grenze des raumlichen Geltungsbereiches des
Lebensstandorte im Umfeld der Bauarbeiten in der Brut- und Fortpflanzungszeit T > 7T o Bebauungsplanes
(01.03. - 30.09.) nach § 39 BNatSchG zu gewabhrleisten ist. Eine Baufeldfrei- w2
machung ist nur aulRerhalb dieses Zeitraumes zulassig. o . ] o ]

2 Flache auf der ein Hochwasserrisiko bei
129
Ortliche Bauvorschrift gemiR § 9 Abs. 4 BauGB i.V.m. § 85 BauO LSA " \232 % Extremhochwasser besteht (HQ 200)
N o XX AL
44

1. r@umlicher Geltungsbereich _ 5 © 1423.2

Die ortliche Bauvorschrift gem4R §85 Abs.1 BauO LSA gilt fir die im Zweckbestimmung A\2 AT Zweckbost 5
' " " : der Griinflache: weckbestimmung

Geltungsbereich des Bebauungsplanes "Promenade" festgesetzten allgemeinen g 211 = der Griinflache: é

Wohngebiete und die Griinflachen. Ausgenommen von den Regelungen sind die in privater Garten 9 1290 Gews d.t i

der Planzeichnung verzeichneten Bestandsgebdude zum Zeitpunkt der Aufstellung 432 ewasserrands re%

des Bebauungsplanes. Satz 2 gilt nicht fiir die Einfriedungen und AuRenanlagen. o o AT

2. Dachformen, Dachneigung, Dachaufbauten 452 1 5\ A2
Gemall §85 Abs.1 Nr.1 und Satz 2 BauO LSA wird festgesetzt, dass im AT a\ \ 6 il 432 03
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3. Fassadengestaltung

Gemal® §85 Abs.1 Nr.1 und Satz 2 BauO LSA wird festgesetzt, dass die
Fassaden der Gebdude in naturrotem bis naturrotbraunem Ziegel steinsichtig
auszufithren sind. Fir untergeordnete Gliederungselemente, Nebengebdude und
Garagen kann unbeschichtetes Holz verwendet werden (vorzugsweise Lérche,
Douglasie). Schornsteine, Klimagerate und weitere Haustechnik sind an den von
den Straflien aus einsehbaren Teilen der Fassaden unzulassig.

4. Einfriedungen
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Gemal® §85 Abs.1 Nr.1 und Satz 2 BauO LSA wird festgesetzt, dass Ein-
friedungen zwischen der o6ffentlichen Strafde und der bis an die seitlichen Grund-
stiicksgrenzen verlangerten stral’enseitigen Hausfassade nur als Hecke mit einer
Hohe bis zu 1,3 Meter zulassig sind. Sonstige Einfriedungen sind ebenfalls nur bis
zu einer Héhe von 1,3 Meter zulassig.
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Kartengrundlage:
Liegenschaftskarte des Landesamtes

5.  Aullenanlagen fur Vermessung und Geoinformation
Sachsen- Anhalt, 1033

<8)

Q
Gemalt §85 Abs.1 Nr.1 und Satz 2 BauO LSA wird festgesetzt, dass die Stadt Oebisfelde - Weferlingen, 256 3%
Befestigung von Aufienanlagen, die von der Stral’e aus einsehbar sind, nur in Gemarkung Oebisfelde, 08 %
Kleinpflaster rechteckiger oder quadratischer Steinformate auszufiihren ist. Brief- Flur 8, MaRstab 1 :1.000, 463 462 458 435
kdsten und Hausnummern, sowie die Beleuchtung der Zufahrten und Eingénge [ALK/ 03/2018] © LVermGeo LSA i 0,3 2
sind in die Fassade zu integrieren. Ladesaulen fur E- Fahrzeuge und Aufengerate Mihlenaller

(www.lvermgeo.sachsen-anhalt.de)/ 457
von Warmepumpen sind durch Hecken vom Strallenraum abzuschirmen. A 18/1 - 6022664/2011 | ﬁ

1399
A4 AN

MaBstab 1:1000 EB

10 20 50

V4

Stadt Oebisfelde - Weferlingen

6. Schlussbestimmungen Landkreis Borde

Ordnungswidrig handelt, wer dieser &rtlichen Bauvorschrift nach § 85 BauO LSA FH10m

zuwider handelt. Ordnungswidrigkeiten kénnen geman § 8 Abs. 6 KomVG LSA mit
einer Geldbufe bis 5000 EUR geahndet werden. Die der Satzung widersprechende
Anlage ist zu beseitigen.

Bebauungsplan "Promenade”

in der Ortschaft Oebisfelde

mit ortlicher Bauvorschrift

Satzung der Stadt Oebisfelde - Weferlingen
tiber den Bebauungsplan "Promenade" mit
ortlicher Bauvorschrift in der Ortschaft Oebis-
felde

Auf Grund des § 10 des Baugesetzbuches vom
03.11.2017 (BGBI. | S. 3634) in der Fassung der
letzten Anderung in Verbindung mit § 85 BauO
LSA, wird nach Beschlussfassung durch den
Stadtrat vom ................. die Satzung uber den
Bebauungsplan "Promenade" in der Ortschaft
Oebisfelde, bestehend aus der Planzeichnung
und dem Text einschlieBlich ortlicher Bauvor-
schrift erlassen.

Oebisfelde - Weferlingen, den

Der Burgermeister

Die Aufstellung des Bebauungsplanes
"Promenade™” in der Ortschaft Oebisfelde
nach § 13ai.V.m § 13b BauGB ohne
Umweltpriifung beschlossen

vom Stadtrat der Stadt Oebisfelde - Weferlingen
gemal § 2 Abs. 1 BauGB am 08.05.2018
bekanntgemachtam.........................

Oebisfelde - Weferlingen, den

Der Burgermeister

Der Entwurf des Bebauungsplanes wurde
erarbeitet

vom Buro fur Stadt-, Regional- und Dorfplanung,
Dipl. Ing. Jaqueline Funke, Abendstralle 14a,
39167 Irxleben.

Irxleben, den

Planverfasser

Den Entwurf des Bebauungsplanes zur
6ffentlichen Auslegung beschlossen

vom Stadtrat der Stadt Oebisfelde - Weferlingen
am 09.04.2024. Weiterhin wurde klargestellt,
dass die Planaufstellung im férmlichen Verfahren
mit Umweltprifung fortgesetzt wird.

Oebisfelde - Weferlingen, den

Der Burgermeister

Der Entwurf des Bebauungsplanes hat
o6ffentlich ausgelegen

vom 19.04.2024 bis 25.05.2024 gemal § 3 Abs.
2 BauGB (Ort und Datum der Auslegung am
11.04.2024 gemal Hauptsatzung
bekanntgemacht).

Oebisfelde - Weferlingen, den

Der Burgermeister

Den Bebauungsplan als Satzung
beschlossen

vom Stadtrat der Stadt Oebisfelde - Weferlingen
gemal § 10 BauGB am ............... .

Oebisfelde - Weferlingen, den

Der Burgermeister

Die Satzung wird hiermit ausgefertigt

aAM... .

Oebisfelde - Weferlingen, den

Der Burgermeister

Inkraftgetreten

Das Inkrafttreten sowie Ort und Zeit der
Einsichtnahme in die Satzung sind am ................
gemal Hauptsatzung bekannt gemacht worden.
Damit ist der Bebauungsplan rechtsverbindlich.

Oebisfelde - Weferlingen, den

Der Birgermeister

Planerhaltung § 215 BauGB

Eine nach § 214 BauGB beachtliche Verletzung
von Verfahrens- und Formvorschriften sowie
beachtliche Mangel des Abwagungsvorganges
sind innerhalb eines Jahres nicht geltend
gemacht worden.

Oebisfelde - Weferlingen, den

Der Birgermeister

Satzung Mai 2024
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Planverfasser:

Biiro fiir Stadt- Regional- und
Dorfplanung, Dipl. Ing. J. Funke
39167 Irxleben, Abendstr.14a

verkleinerter Ausschnitt aus der TK10 des Landesamtes
flir Vermessung und Geoinformation Sachsen- Anhalt,
[ALK/ 11/2014] © LVermGeo LSA
(www.lvermgeo.sachsen-anhalt.de)/

A 18/1 - 6022664/2011




