Teil B: Textliche Festsetzungen zum Bebauungsplan

§ 1 Art und Mald der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB)

(1)

(2)

(3)

(4)

Das Sondergebiet Ferienhausgebiet dient der Unterbringung kleinerer
Ferienhauser im Rahmen des Betriebes des Campingplatzes.

Zulassig sind: Ferienhauser mit einer Grundflache von bis zu 20 m? je
Ferienhaus innerhalb der Uberbaubaren Flachen, Badestellen am angren-
zenden Gewasser, sowie untergeordnete Nebenanlagen der Nutzung.

Das Sondergebiet Campingplatz dient dem Betrieb eines Campingplatzes.
Zulassig sind sanitare Einrichtungen, Gemeinschaftsraume mit Kiche im
vorhandenen Gebaude innerhalb der Uberbaubaren Flachen, Standplatze
fur Wohnwagen, Campinganhanger, Zelte, mobile Ferienhauser und Stell-
platze fur Wohnmobile und PKW, Anlagen der Ver- und Entsorgung des
Campingplatzes (z.B. Elektroenergieversorgung, Wasserversorgung, Ab-
wasserbehandlung, Mulltonnenstandplatze), sowie sonstige Nebenanlagen
(z.B. Spiel- und Grillplatze, Garagen fur die Technik zum Betrieb der
Anlage, Anlagen zur Zugangskontrolle, Einfriedungen)

Gemal § 19 Abs. 4 Satz 3 BauNVO wird festgesetzt, dass Standplatze fur
Wohnwagen, Campinganhanger, Zelte und mobile Ferienhduser sowie
Stellplatze fur Wohnmobile und PKW und ihre Zufahrten nicht auf die
Grundflachenzahl anzurechnen sind, wenn die Standplatze unbefestigt,
durch Rasen begrunt und die Stellplatze und Zufahrten ausschliel3lich mit
wassergebundener Decke befestigt werden.

Die zulassigen Firsthohenangaben beziehen sich auf eine Bezugshdhe von
58 m U. NHN (dies entspricht der mittleren Gelandehohe).

§ 2 MaRnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur

(1)

(2)

(3)

(4)

und Landschaft (§ 9 Abs. 1 Nr. 20 und 25 BauGB)

Gemal § 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB wird festgesetzt, dass neue Oberflachen-
befestigungen im Plangebiet ausschliel3lich in wassergebundener Bauweise
auszufuhren sind. Eine Versiegelung ist nur ausnahmsweise zulassig (z.B.
fur den Mulltonnenstandplatz oder den Girillplatz).

Gemal § 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB wird festgesetzt, dass die im Plangebiet
vorhandenen Geholze allgemein zu erhalten sind. Die Thujabaume vor dem
vorhandenen Gebaude und die Hybridpappeln an der Grenze zwischen
Grundstick und Strallenraum konnen durch Arten einheimischer, grof3-
kroniger Laubbaume ersetzt werden. Fir ausnahmsweise zulassige Beseiti-
gungen von Baumen sind Ersatzpflanzungen durchzuflhren. Je beseitigtem
Baum ist ein in Artenauswahl und Wuchshohe gleichwertiger einheimischer,
standortgerechter Laubbaum neu anzupflanzen.

Die das Gebiet eingrenzende, teilweise durch Trockenheit geschadigte und
lickige Baumreihe ist durch Anpflanzung einheimischer, standortgerechter
Laubgeholze als Baum-Strauch-Hecke auf einer Flache von 453 m? zu er-
ganzen, so dass eine geschlossene Eingrunung des Gebietes entsteht.

Zur Untergliederung der Standplatze fur Campingwagen sind auf insgesamt
2000 m? Flache neue Strauchhecken aus einheimischen Laubgehdlzen
anzulegen.

Regelungen zum Artenschutz

Die gesetzlichen Verbote des § 39 Abs. 5 Nr. 2 BNatSchG, Hecken, Gebusche
und andere Gehdlze in der Zeit vom 1. Marz bis zum 30. September abzu-
schneiden, auf den Stock zu setzen oder zu beseitigen sind im Plangebiet zu
beachten.
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Planzeichenerklarung (§ 2 Abs. 4 und 5 PlanZV)

I. Festsetzungen (§ 9 Abs. 1 BauGB)
1. Art und Malf der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB)

Sondergebiet Ferienhausgebiet
(§ 10 Abs. 4 BauNVO)

@ Sondergebiet Campingplatz
(§ 10 Abs. 5 BauNVO)

0,05 Grundflachenzahl (GRZ)

[ Zahl der Vollgeschosse als Hochstmaly

FH 5m  Firsthdhe als Hochstmald Uber Bezugspunkt gemaf § 1
Abs. 4 der textlichen Festsetzungen

2. Uberbaubare Flachen, Bauweise (§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB)
Baugrenze (§ 23 Abs. 3 BauNVO)

o offene Bauweise (§ 22 Abs. 2 BauNVO)

3. StralRenverkehrsflachen (§ 9 Abs. 1 Nr. 11 BauGB)

Flachen fiir den Strallenverkehr

4. Wasserflachen (§ 9 Abs. 1 Nr. 16 BauGB)

Wasserflachen

5. MalRnahmen zum Schutz, zur Pflege und Entwicklung von Natur
und Landschaft (§ 9 Abs. 1 Nr. 20 und 25a BauGB)

eeee 09 Umgrenzung der Flachen mit Bindung fur die Erhaltung
: co oo : und fur das Anpflanzen von Baumen, Strauchern und
sonstigen Bepflanzungen

6. sonstige Planzeichen

Abgrenzung unterschiedlicher Nutzungen von
Baugebieten

Grenze des raumlichen Geltungsbereiches des
Bebauungsplanes (§ 9 Abs. 7 BauGB)

i ¢

Satzung der Stadt Oebisfelde - Weferlingen iiber den
Bebauungsplan "Badekuhle” im Ortsteil Wassensdorf

Auf Grund der §§ 10 und 12 des Baugesetzbuches vom
03.11.2017 (BGBI. | S. 3634) in der Fassung der letzten
Anderung wird nach Beschlussfassung durch den Stadtrat vom
........... die Satzung uber den Bebauungsplan "Badekuhle"
im Ortsteil Wassensdorf, bestehend aus der Planzeichnung
und dem Text erlassen.

Oebisfelde - Weferlingen, den

Der Burgermeister

Die Aufstellung des Bebauungsplanes beschlossen

Der Entwurf des Bebauungsplanes wurde erarbeitet

14.07.2022

Der Burgermeister

vom Stadtrat der Stadt Oebisfelde - Weferlingen gemaR § 2
Abs.1 BauGB am 28.06.2022 bekanntgemacht am

Oebisfelde - Weferlingen, den

vom Buro fur Stadt-, Regional- und Dorfplanung, Dipl. Ing.
J. Funke, Abendstrale 14a, 39167 Irxleben

Irxleben, den

Planverfasser

Den Entwurf des Bebauungsplanes zur 6ffentlichen
Auslegung beschlossen

vom Stadtrat der Stadt Oebisfelde - Weferlingen gemaR § 3
Abs. 2 BauGB am 09.04.2024.

Oebisfelde - Weferlingen, den

Der Burgermeister

Der Entwurf des Bebauungsplanes hat 6ffentlich
ausgelegen

vom 19.04.2024 bis einschliefilich 25.05.2024 gemal § 3
Abs. 2 BauGB (Ort und Datum der Auslegung am 18.04.2024
gemal Hauptsatzung bekanntgemacht)

Oebisfelde - Weferlingen, den

Der Birgermeister

Den Bebauungsplan als Satzung beschlossen

Die Satzung wird hiermit ausgefertigt

Inkraftgetreten

vom Stadtrat der Stadt Oebisfelde - Weferlingen gemal am .............

§ 10 BauGB am ...................

Oebisfelde - Weferlingen, den

Der Burgermeister

Der Burgermeister

Oebisfelde - Weferlingen, den

Das Inkrafttreten sowie Ort und Zeit der Einsichtnahme in
die Satzung sindam ..........ccccceevueene gemal Hauptsatzung
bekannt gemacht worden. Damit ist der Bebauungsplan
rechtsverbindlich.

Oebisfelde - Weferlingen, den

Der Burgermeister

Planerhaltung nach § 215 BauGB

Eine nach § 214 BauGB beachtliche Verletzung von
Verfahrens- und Formvorschriften sowie beachtliche Mangel
des Abwagungsvorganges sind innerhalb eines Jahres nicht
geltend gemacht worden.

Oebisfelde - Weferlingen, den

Der Burgermeister

Stadt Oebisfelde - Weferlingen

Landkreis Borde

Bebauungsplan "Badekuhle"
im Ortsteil Wassensdorf

Satzung Stand Juni 2024
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